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ZAPISNIK
SA 32. REDOVNE SEDNICE UPRAVNOG | NADZORNOG ODBORA UDRUZENJA VLASNIKA LOKALA
TPC KALCA NIS

Sednica Upravnog i Nadzornog odbora je odrzana dana 28.09.2022. u prostorijama UdruZenja sa po¢etkom u
11 casova.

Sednici su prisustvovali slededi ¢lanovi Upravnog i Nadzornog Odbora:

1. Dragoslav Pavlovi¢

2. Momir Jezdimirovi¢

3. Marta Kitanovi¢ (umesto Sare Cincarevic)
4. Slobodan Dordevi¢

5. Andrija Radosavljevic

6. Dragan Skuleti¢

7. Drazen Jurjevic

8. Nevica Petrovic¢
9. Danijela Stevanovic

Clan Upravnog odbora Mihajlo Simic je telefonom najévio svoj izostanak.

Sednici prisustvuje u svojstvu zapisni¢ara sednice Rukovodioc odrZavanja Udrzavanja “Kal€e” Marko MiloSevic.

Za ovu sednicu je utvrdjen slededi
DNEVNI RED

1. USVAJANJE ZAPISNIKA SA 31. SEDNICE UPRAVNOG ODBORA;
2. 1ZVESTAJ RUKOVODIOCA ODRZAVANJA I1ZMEDJU DVE SEDNICE;
3. 1ZVESTAJ O RADOVIMA NA SREDJIVANJU CENTRALNE KUPOLE | DONOSENJE ODLUKE O NAKNADNIM
RADOVIMA; "

4. PREDLOG PRESELJENJA SEDISTA UDRUZENJA U NOVE PROSTORIJE;
5. RAZNO

»
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Posto je prisutan dovoljan broj ¢lanova Upravnog odbora, Predsednik je otvorio sednicu.

Prisutnim ¢lanovima Upravnog Odbora Predsedavajudi je saopstio da je poziv sa dnevnim redom, prilozima |
predatim materijalim dostavljen putem e-maila, a zatim upitao da li neko od prisutnih ima primedbe na
predlozeni Dnevni red , ili Zeli da dopuni odnosno izmeni. Clanovi upravnog odbora su saglasni sa dnevnim
redom.

RAD PO DNEVNOM REDU

TACKA 1. - USVAJANJE ZAPISNIKA SA 31. SEDNICE UPRAVNOG ODBORA

Sa pozivom i dnevnim redom za 32. Sednicu dostavljenje je i Zapisnik sa 31. Sednice Upravnog Odbora.
Predsedavajuéi je podsetio Elanove upranog odbora na sadrzaj predhodne sednice. Nakon toga je postavio
&lanovima UO pitanje da li neko ima primedbe na dostavljeni tekst. Niko od prisutnih nije imao primedbi na
Zapisnik sa 31. Sednice, pa je shodno tome doneta sledeca

ODLUKA
Usvaja se jednoglasno Zapisnik sa 31. Sednice Upravnog Odbora Udruzenja prema priloZzenom tekstu.

TACKA 2 . - IZVESTAJ RUKOVODIOCA ODRZAVANJA IZMEDJU DVE SEDNICE;

U 2. tagki dnevnog reda 31.sednice Upravnog i Nadzornog odbora, Rukovodilac odrzavanja TPC Kalce, Marko
MiloZevi¢ je upoznao prisutne o radovima koji su izvedeni izmedju dve sednice. Veliko interesovanje i diskusiju
izazvao je deo izvedtaja vezan za gubitke vode. Posle predstavljanja rukovodioca odrzavanja situacije na terenu
u diskusiju se uklju¢io Momir Jezdimirovi¢ sa predlogom da se sav rastur vode koji se utvrdi fakturiSe lokalima
kod kojih su uogene nepravilnosti, kao i da se podnesu krivi¢ne prijave protiv vlasnika lokala.

ODLUKA

Usvaja se jednoglasno izve3taj Rukovodioca odravanja Marka Milosevica za period od 10.08.2022 do
28.09.2022 prema priloZzenom tekstu. NalaZe se JKP Naissus da sav rasutur vode po lamelama prefakturise
lokalima kod kojih su utvrdjene nepravilnosti. Obavezuje se U.O. da se podnesu kriviéne prijave za kradju
vode. Pisani izvestaj je sastavni deo zapisnika.

TACKA 3. IZVESTAJ O RADOVIMA NA SREDJIVANJU CENTRALNE KUPOLE.

Na poéetku diskusije rukovodilac odrZavanja obrazloZio je izvestaj koji je dostavljen u materijalima za
sednicu. Ukazao je na nedostatke koji su uogeni prilikom atmosverskih padavina i probleme sa glavnim
izvodjacem radova. Takodje je prisutne uputio sa problemima vezano za angaZovanje majstora za dodatne
radove. Napomenuo je da e verovatno biti potrebno uraditi dodatne radove koje ¢e udruZenje morati da
finansira.

ODLUKA
Usvaja se izvestaj Rukovodioca odrZavanja Marka MiloSevica i nalaze mu se da uradi sve $to je potrebno
kako bi se §to uspesnije privela kraju sanacija kupole. Pisani izvestaj je sastavni deo zapisnika.

TACKA 4. PREDLOG ZA PRESELJENJE SEDISTA UDRUZENJA U DRUGE PROSTORIJE

Predesedavajuci je prvo upoznao prisutne da se prodaja prostora u kom se udruZenje nalazi, privodi kraju.
Kao alternativu koja bi zamenila postojeci prostor predloZio je jednu od 4 kancelarije od 25m2 u lameli A na
tre¢em spratu koje planira da firma Eurolift uzme u zakup od Ivana Miciéa. Jedini problem vezan za tu
varijantu je 3to te prostorije trenutno nemaju dovod elektri¢ne energije i trenutno to nije moguce resiti. S
obzirom da bi cena iznajmljivanja bila znatno povoljnija od trenutne, a i drugih potencijalnih, predloZio je da se
te Eetri kancelarije prikljuge na zajednicku struju. U tom slucaju bi se postavilo kontrolno brojilo koje bi
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ocitavale potrosSnju sve Cetri kancelarije. Za diskusiju se javio Andrija Radosavljevi¢ sa konstatacijom da je
predlog dobar ali da smatra da bi pravilnije bilo da se sav prostor vodi na udruzenje, a da ono to naknadno
iznajmljuje firmi Eurolift.

ODLUKA

Prihvata se predlog predsedavajuceg da se uzme u zakup pomenuti prostor i da se prikljuci na vod struje
zajednicke potrosnje uz obavezno postavljanje kontrolnog broila.

TACKA 5. RAZNO

Predesdavajuci je napomenuo da bi uskoro morala da se odrZi sednica skup3tine udruzenja. Podsetio je
prisutne na svoju odluku o povlacenju sa mesta predsednika. PredloZio je da se uradi promena statuta gde bi
direktor udruZenja bilo lice koje je zaposleno u udruZenju uz obavezno posadovanje licence profesionalnog
upravnika zgrade. Dogovoreno je da do sledece sednice upravnog inadzornog odbora predesdavajuci izadje sa
konkretnim predlogom promene statuata o kojoj bi se tad diskutovalo.

Za ret se javio i potpresednik udruZenja Momir Jezdimirovi¢ koji je objasnio da bi uskoro moralo da dodje do
povecanja cene usluge udruzenja. Kako je obrazloZio uskoro ¢e do¢i do drasti¢nog rasta cene elektricne
energije $to ¢e samim tim povecati racun za zajednicku struju koji je jedan od znacajnih trodkova udruzenja.
Takodje je pomenuo da ée uskoro dodi i do rasta cene minimalne zarade Sto ¢e takodje povecati troSkove
udruZenja. Dogovoreno je da se do sledece sednice UO dostavi konkretan predlog sa obrazloZenjem pa da se
diskutuje o tome.

Zapisnicar
Marko MiloSevic
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IZVESTAJ RUKOVODIOCA ODRZAVANJA

O RADU IZMEDU DVE SEDNICE UPRAVNOG ODBORA

Jedna od najznacajnih stvari koja je uradjena u prethodnom periodu, je promena glavnih ventila u
hidroforskom postrojenju. Kako smo do sad imali situaciju da prilikom havarije, vodu jedino mozemo
da zatvorimo na ventile u 3ahtu, koji su problematiZni zbog glavljenja i lodeg zatvaranja, doneli smo
odluku da zamenimo ventile za sve Cetri lamele, kao i hidrantsku mrezu koji se nalaze u hidroforskom
postrojenju. Pomenuti ventili su znacajno jeftiniji od tipa ventila koji su postavljeni u $ahtu, a i mnogo
su pristupaéniji za manipulaciju. Pored zamene ventila odradjenhi su i ispusti na svim postrojenjima.
Tako da sad ukoliko dodje do havarije moZe se ispustiti voda iz sistema u kanalizaciju. Tako bi se
sprecilo dalje curenje i pravljenje vece materijalne $tete. S tim u vezi odradjena je obuka radnika
obezbedjenja, odStampano je uputstvo kako bi mogli da reaguju istog trenutka prilikom havarije, ne
cekajudi dolazak nekog iz odrZavanja.

Veliki problem koji se javlja od ranije u T.P.C. “Kal¢a”, pomenuije u proslom izvestaju, a to su gubici
na vodovodnoj mreZi. Ventile koje smo promenili su nam omogudili da za lamelu B sa sigurnoséu
utvrdimo da do gubitaka ne dolazi pod zemljom. Zato smo krenuli u kontrolu svih lokala u lameli B.
Kako smo imali saznanja da voda neprekidno tece u £ahtu do glavnog ulaza, akcenat je baden na
severni deo lamele B. Kontrolom je obuhvadeno preko 50 lokala i utvrdjeno je sledeée:

- Ulokalu B2 29/1 voda neprekidno curi na slavini lavaboa koja je neispravna. U komunikaciji sa

radnicima Naissusa utvrdjeno je da vodomer dugo nije ogitan. O¢itano je stanje i poslato u
obracunski centar.

- Otkriveno je da vodomer u lokalu BO 16A nlje u funkciji. Dat je nalog da vlasnik lokala u roku od
7 dana otkloni nedostatke.

- Ulokalu A0 11/2 vodomer ne registruje potrognju ledomata. Dat je nalog vlasniku lokala da u
roku od sedam dana otkloni nedostatke

Po otklanjanju nedostataka koji su gore navedeni i zap;smcke konstatacije istih, nastaviéemo sa daljlm
trazenjem gubitaka.

Veoma vaina stvar za objekat na kojoj se radilo u proteklom periodu je i saniranja prodiranja vode u
fasadnom delu. Odradjeno je oko 50 metara produZetka okapnica u delu lamele Ci D na krovnom delu

objekta. Nadamo se da je ovim otklonjen problem koji je predhodno opisan Sto ée se ustanoviti
prilikom naredne vede kise.



¢to se krova tice imali smo intervenciju vezanu za izolaciju u delu oko glavne kupole. Dobili smo
sugestiju izvodjaca radova na glavnoj kupoli da je izolacija ispod popustila $to se ispostavilo kao taéno.
Bez odlaganja smo angazovali majstora koji je pomenuti prok;lem sanirao. Bilo nam je bitno da se taj
faktor iskljugi prilikom utvrdjivanja uspe$nosti radova na samoj kupoli o ¢emu ¢u podneti poseban
izvestaj.

Joé jedna stvar vezana za krov, u toku septeqﬁ/bra meseca vlasnik treceg sprata u lameli D lvan Mici¢
probio vrata iz svog prostora prema krovnom pokrivaéu. Obavljen je razgovor sa pomenutim, upozorili
smo ga da je uradio protivzakonito delo i najostrije zahtevali od njega da zid vrati u predjasnje stanje.
Za ovo délb smo podneli prijavu gradjevinskoj inspekciji od koje jos nismo dobili odgovor.

Prijavu inspekciji je podneta i protiv Milorada Jantica zbog iznajmljivanja lokala u T.P.C. “Kal¢a” u
svrhu stanovanja. Kako smo utvrdili na platformi za iznajmljivanje stanova “Booking” pomenuti je
oglasio lokal koji je podelio i napravio od njega dve stambene jedinice. Od vlasnika lokala smo dobili
odgovor da je on registrovao firmu na toj adrese za obavljanje delatnosti “pruzanje usluga hotela i
sliénih objekata”. Kako u T.P.C. “Kal¢a” nije dozvoljeno stanovanje podneta je prijava turistickoj
inspekciji. ‘

Jedan od problema koji je iznet u proslom izvestaju je i problem sa kanalizacijom u dvoristu zgrade na
Trgu Pavla Stojkovica. Kako smo prosli put objasnili udruzenije je tu zamenilo kanalizacionu cev, ali je
pored nje bila ostecena cev zgrade iz koje je neprestano tekla voda. Posle tri meseca pritiska na
predsednicu kuénog saveta, havarija je otklonjena i rupa koju smo otvorili je zatrpana tako je
otklonjena opasnost od povredjivanja prolaznika ili osteéenja vozila. Problem sa podzemnim vodama
koje se izlivaju u sklonidtu nije otklonjen i ako smo sumnijali da poticu iz ovih cevi.

0d manije znacajnih stvari koje su uradjene u medjuvremenu su:

- zamena svih polomljenih plocica u objektu i ispred njega

- promena svih panela rasvete koji nisu bili odgovarajuce boje svetla

- trajno redavanje problema sa parking'mestima kod utovarne rampe uvrstavanjem istih u sistem
“oko sokolovo” :

- obezbedjivanje vrata na protivpozarnim stepenicama u lameli C

- uspeina promena adrese u bazi EPS-a za nekoliko lokala i obavestenje svim vlasnicima kako da
refe problem ne stizanja racuna za elektricnu energiju

- postavljanje putokaza ka javnom toaletu

- poslat dopis obezbedjenju vezano za produzetak rada ulaza iz pravca Aleksandra Nenadevica

Rukovodilac odrZavanja

Marko MiloSevic



IZVESTAJ RUKOVODIOCA ODRZAVANJA

O SANACHI GLAVNE KUPOLE

»

Kako je znacaj posla sanacija glavne kupole veliki, odluéili smo se da ga izdvojimo kao posebnu tacku
dnevnog reda, jer zahteva detaljnu analizu i odredjene odluke kako bi se uspesno priveo kraju
pomenuti posao.

Na prosloj sednici UO informisao sam Vas da su radovi na sanaciji kupole pri kraju i da nas o¢ekuju
testiranja. Ubrzo nakon toga imali smo situaciju gde je pala kisa. Tom prilikom u saradnji sa nadzorom
projekta i izvodjacem radova uoceni su sledeéi nedostaci:

- navrhu kupole silikoniranjem nije sprecdeno zadriavanjé i prodiranje vode. S obzirom da je
izvodjac radova preuzeo obavezu sprecavanja curenja kupole dogovoreno je sa njim da o svom
troSku napravi poklopac za vrh kupole, o kom smo govorili na progloj sednici (jos nije uradjeno).

- prozori na sve Cetri strane su delimiéno otvoreni i postoji velika moguénost prodiranja vode kroz
otvore. Kako prozore zbog mehanizma za zatvaranje koji nije u funkciji nije mogude zatvoriti
dogovoreno je da se postavljanjem okapnica proba reSiti taj problem. S obzirom da ovo spada u
dodatne radove ovo udruZenje treba da uradi o svom tro¥ku.

- curenje na kosim delovima ktipole. Izvodja¢ radova je popisao pozicije prozora kod kojih dolazi do
curenja i preuzeo obavezu da u narednom periodu otkloni nedostatke

- curenje u delu hidroizolacije na krovnom pokrivatu. Nedostatak je otklonilnjen $to sam ve¢
pomenuo u izvestaju

- izvodjac radova je samoinicijativno uklonio deo izolacije izmediju najnizeg prozora i okapnice jerje
smatrao da izolacija koju je naneno spretava silaZenje vode niz okapnicu kaja se skuplja u
profilima. U narednom period ispostavilo se da ova intervencija nije dala rezultate

S obzirom da nije moguce sa sigurno$cu utvrditi odakle poti¢u sva curenja, ostalo je da se otklone
uoceni nedostaci. Nakon toga ce se krenuti sa daljim trazenjem mesta eventualno novih prodiranja
vode.

¥

Rukovodilac odrzavanja

Marko Milosevié




