UDRUZENJE VLASNIKA LOKALA TPC "KALCA" NIS

Ul. Obrenoviceva br. 46, 18112 Ni$

ZAPISNIK
SA 31. REDOVNE SEDNICE UPRAVNOG | NADZORNOG ODBORA UDRUZENJA VLASNIKA LOKALA
TPC KALCA NIS

Sednica Upravnog i Nadzornog odbora je odrzana dana 10.08.2022. u prostorijama UdruZenja sa pogetkom u
11 ¢asova.

Sednici su prisustvovali sledeci ¢lanovi Upravnog i Nadzornog Odbora:

1. Dragoslav Pavlovi¢

2. Momir Jezdimirovi¢
3. Mihajlo Simi¢

4. Slobodan Dordevic
5. Jelena Lili¢

6. Dragan Skuleti¢

7. DraZen Jurjevic¢

8. Nevica Petrovi¢
9. Sara Cincarevi¢

Clan Upravnog odbora Andrija Radosavljevi¢ je telefonom najavio svoj izostanak.
Sednici prisustvuje u svojstvu zapisnicara sednice Rukovodioc odrzavanja Udrzavanja “Kalée” Marko Milogevié.

Za ovu sednicu je utvrdjen slededi
DNEVNIRED

1. USVAJANJE ZAPISNIKA SA 30. SEDNICE UPRAVNOG ODBORA;
2. 1ZVESTAJ RUKOVODIOCA ODRZAVANJA IZMEDJU DVE SEDNICE;
3. 1ZVESTAJ U VEZI TENDERA ZA IZRADU PROJEKTA AUTOMATSKE DOJAVE POZARA:;
4. 1ZVESTAJ O RADOVIMA NA SREDJIVANJU CENTRALNE KUPOLE;
5. DONOSENJE ODLUKE O SAMOVOLINOM ZAUZIMANJU ZAJEDNIEKOG ZEMUISTA; ,
6. ZAHTEVI VLASNIKA LOKALA:
6.1. DRAGANA NIKOLICA D1 LOKAL 112;
6.2. NEBOJSA PERKOVIC — ZA POSTAVLIANJE AUTOMATA ZA CEDJENJE SOKOVA;
7. RAZNO
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Posto je prisutan dovoljan broj lanova Upravnog odbora, Predsednik je otvorio sednicu.

Prisutnim &lanovima Upravnog Odbora Predsedavajuci je saopstio da je poziv sa dnevnim redom, prilozima |
predatim materijalim dostavljen putem e-maila, izuzev molbe Viadimira Spasica koja je stigla u
medjuvremenu, a zatim upitao da li neko od prisutnih ima primedbe na predloZeni Dnevni red , ili Zeli da
dopuni odnosno izmeni. Clanovi upravnog odbora su saglasni sa dnevnim redom kao | da pristigli zahtev
uvrste u isti.

RAD PO DNEVNOM REDU

TACKA 1. - USVAJANJE ZAPISNIKA SA 30. SEDNICE UPRAVNOG ODBORA

Sa pozivom i dnevnim redom za 31. Sednicu dostavljenje je i Zapisnik sa 30. Sednice Upravnog Odbora, pa je
Predsedavajudi postavio ¢lanovima UO pitanje da li neko ima primedbe na dostavljeni tekst. Niko od prisutnih
nije imao primedbi na Zapisnik sa 29. Sednice, pa je shodno tome doneta sledeca

ODLUKA
Usvaja se jednoglasno Zapisnik sa 30. Sednice Upravnog Odbora UdruZenja prema priloZzenom tekstu.

TACKA 2 . - 1IZVESTAJ RUKOVODIOCA ODRZAVANIJA 1ZMEDJU DVE SEDNICE;

U 2. tagki dnevnog reda 31.sednice Upravnog i Nadzornog odbora, Rukovodilac odrZavanja TPC Kalce, Marko
Miloevi¢ je upoznao prisutne o radovima koji su izvedeni izmedju dve sednice. Po zavretku obrazlaganja
izvestaja rukovodioca odrzavanja ¢aln upravnog odbora Sara Cincarevi¢ je izrazila neslaganje sa konstatacijom
iz izvedtaja da su problemi vezani za parking mesta namenjena za istovar kao | neprijatan miris iz prostorije za
odlaganje komunalnog otpada re3eni | da treba uloZiti dodatne napore kako bi se pobolj3ala situacija. Takodje
je predloZila da se zbog problema sa utovarom vrata na ulazu prema utovarnoj rampi ostanu otkljucana do
22h oko ¢ega su se svi prisutni sloZili. Kako drugih primedbi nije bilo doneta je sledeca

ODLUKA

Usvaja se jednoglasno izve$taj.Rukovodioca odrZavanja Marka Milo3evica za period od 18.03.2022 do
10.08.2022 prema prilozenom tekstu | obavezuje se isti da sprovede odluku produZetku rada ulaznih vrata
prema ulici Alekse Nenadovica. Pisani izvestaj je sastavni deo zapisnika.

TACKA 3. - 1IZVESTAJ U VEZI TENDERA ZA IZRADU PROJEKTA AUTOMATSKE DOJAVE POZARA.

Na potetku rasprave vezane za tatku 3 predsedavajudi je prvo informisao o aktivnostima vezanim za projekat
automatske dojave poZara. Za proteklo vreme predstavnici udruZenja su kontaktirali pet potencijalna
projektanta koji bi mogli da rade projekat. Prilikom predocavanja projektne dokumentacije koje udruzenje
poseduje vezano za objekat svi izvodjaci su dali isti odgovor, a to je da je mnogo vedi obim posla prebacivanje
arhitektonskih osnova u elektronsku formu kao | snimanje realne istuacije na terenu od izrade projekta za
automatske dojave poZara | da bi najbolje bilo da se angaZuje neki projektni biro koji bi to iscrtao osnove pa
tek onda da se radi projekat javljaa pozara. Kako je udruZenje ve¢ u pregovorima sa Gradjevinar projektom
vezano za izradu projekta izvedenog stanja predsedavajudi je predloZio da se saeka ishod ovih razgovora pa
tek onda da se nastavi sa aktivnostima za projekat automatskih javljaca pozara. Predsedavajuci je takodje
informisao prisutne da od svih kontaktiranih firmi za izradu projekta automatskih javljaca poZara jedino je
stigla konkretna ponuda od firme Sigurnost. U ponudi cena izvodjenja projekta je 390000 bez pdv-a a
prebacivanje arhitektonskih osnova je 720000 bez pdv-a. Prisutni su se saglasili da je ponuda koju je dala firma
sigurnost prevelika | da treba sacekati sa ishodom razgovora vezanim za projekat izvedenog stanja, shodno
tome je donesna sledeca

ODLUKA

Odlazu se aktivnosti vezane za izradu projekta automatskih javljaca pozara dok se ne pribavi projekat
arhitektonskih osnova.
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TACKA 4. IZVESTAJ O RADOVIMA NA SREDJIVANJU CENTRALNE KUPOLE.

Kako je ve¢ prisutne informisao rukovodioc odrzavanja Marko Miloevi¢ prilikom obrazlaganja svog izvestaja,
radovi na centralnoj kupoli su u zavrénoj fazi. Kako su prilikom predhodnih padavina rukovodioc odrZavanja |
izvodjac radova uocili curenja same kupole dogovoreno je da se prvo otklone uogeni nedostaci, a da se nakon
toga urade naknadna testiranja simulacijom atmosverskuh padavina pomocu creva za gasenje poZara. Prisutni
su se sloZili sa predstavljenim planom tako da za ovu tagku nije doneta konkretna odluka.

TACKA 5. DONOSENJE ODLUKE O ZABRANI SAMOVOLNJOG ZAUZIMANJA ZAJEDNICKOG ZEMUISTA
Predsedavajudi je prisutne podsetio na problem bespravnog zauzimanja zajednickih povrsina parcele objekta
koja'pripada “Kal¢i” ka Obrenovicevoj ulici, kako ugostiteljskih objekta koji su u “Kalé&i” tako I uli¢nih
prodavaca. Takodje je izvestio prisutne o sastanku koji su predstavnici udruZenja imali sa nacelnikom
komunalne policije gde je dogovorena pomoé u reSavanju ovog problema. Stim u vezi predloZio je da UO
udruZenja donese odluku u kojoj se naglagava da UO kao upravitelj pomenutih zajedni¢kih povriina NIKOM
nije dala saglasnost za njihovo postavljanje. Clanovi upavnog | nadzornog odbora su se na¢elno saglasili sa
predsedavajucim | doneli sledeéu odluku.

ODLUKA

Zabranjuje se zauzimanje zajednickih povrina na parceli koja pripada objektuTPC “Kaléa” Nig iz paravca
ulica Obrenoviceve i Nikole Pasica , kao zajednickih povrsina u objektu, bez odobrenja UdruzZenja vlasnika
lokala TPC “Kal&a” Nis.

Kako udruZenje do sada NIKOM nije izdalo odobrenje za zauzimanje povrina, nalaze se uklanjanje svih
stvari koje se nalaze na zajedni¢koj povrgini. Ukoliko postoje uslovi za postavljenje neke baste, pokretnog
prodajnog :
objekta ili reklame, zainteresovana lica su duzna da se za dozvolu obrate Udruzenju vlasnika lokala TPC
“Kal€a” Ni§ i zakljuée ugovor o zauzeéu zajednicke povrsine.

Rok za oslobadanje zauzetog prostora zajednitke parcele ili zakljuéenje ugovora, iskljudivo sa nadleznim
UdruZenjem vlasnika lokala TPC “Kal¢e” Nis, je 15 dana od dana dostavljanja ove odluke licima koja su
samovlasno zauzela zajednicki prostor, odnosno od dana ogladavanja na sajtu TPC “Kale” Nig.

TACKA 6. ZAHTEVI VLASNIKA LOKALA

6.1- Zahtev Dragana Nikoli¢a D1 Lokal 112- Predsedavajuéi je upoznao &lanovi Upravnog odbora sa
zahtevom vlasnika lokala za otpisom dela potraZivanja od avgusta meseca pa do dana podnosenja zahteva.
Kako je navedeno u zahtevu vlasnika lokala, lokal nije u funkciji od kraja avgusta meseca 2021 godine jerje
doslo do paljenja elektro instalacija | da samim tim nije od tog perioda aktivan. Stim uvezi trazi umanjenje
koeficijenta koji je svo vreme iznosio 1 na 0,5. Prilikom diskusije Momir Jezdimirovi¢ je naglasio da se slaze sa
ovim zahtevom jer je to | do sada bila praksa. Na njegovu diskusiju se nadovezala | Sara Cincarevi¢ da jeonaza
usvajanje ovog zahteva jer je pomenuti vlasnik ionako pretrpeo veliku Stetu. Protiv ovog predloga u diskusiji su
bile ¢lanice upravnog odobora Jelena Lili¢ | Nevica Petrovic koje smatraju da je ovaj zahtev vlasnik lokala
trebao ranije da podnese. Posle krace rasprave doneta je sledeca

ODLUKA i

Usvaja se zahtev Dragana Nikoli¢a D1 Lokal 112 I nalase se Objedinjenoj Naplati da umanji potraZivanja od
istog za period od septembra meseca 2021 do tekuceg meseca u visini od 50%.

6.2 Zahtev Nebojse Perkovi¢a da firma NCB usluge postavi automat za cedjenje sokova - Predsedavajui je
prisutne upoznao sa zahtevom firme NBC usluge za postavljanjem automata za cedjenje soka na zajednickoj
povrsini iz pravca Obrenoviceve ulice velitine 140*90*210 za koji bi udruZenje trebalo da obezbedi prikljucak
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za struju. Za re¢ se javio Momir Jezdimirovic koji smatra da je ovo dobra stvar za udruzenje ali da je sad los
trenutak za sprovodijenje jer smo krenuli u reSavanje bespravnog zauzeca zajednickih povrsina. U diskusiju se
ukljutila I Sara Cincarevi¢ koja je rekla da smatra da ne prihvatanjem ove odluke udruzenje gubi mesecénu
nadoknadu za nekoliko meseci koliko bi se re3avao problem bespravnog zauzeca. Posle krace diskusije doneta
je sledeca

ODLUKA

Odlaze se zahtev Neboj$e Perkoviéa dok se ne resi problem bespravnog zauzeca zajednickih povriina

6.3 Zahtev Vladimira Spasi¢a za zauzimanje zajednitke povrsine — Predsedavajuci je prisutne uputio u
zahtev( koji je stigao posle zakazivanja sednice) Vladimira Spasi¢a za zauzimanje zajednicke povrsine ispred
lokala u lameli Al lokal 11 na kome bi bile postavljeni stolovi | stolice. Povrsina zauzeca bi bila ok 24m2 ime
ne bi bio ugrozen prolaz ostalih posetioca objekta. Posle krace diskusije doneta je sledeca

ODLUKA

Odobrava se postavljanje inventara Vladimiru Spasi¢u uz obavezu potpisivanja ugovora sa udruzenjem, plac¢anju
nadoknade za zauzece povriine koje je udruzenje odredilo kao | dostavljanju idejnog resenja izgleda zauzetog
prostora. -

TACKA 7. RAZNO

Predesdavajudi je prvo pitao sve prisutne jel imaju nesto $to bi izneli pod ovom tackom. Kako niko od prisutnih
nije imao §ta da iznese predsedavajuci je iskoristio priliku da prisutne obavesti da je u postupku prodaje svog
poslovnog prostora | ukoliko se to desi nedi biti viSe u mogucnosti da obavlja funkciju predsednika udruzenja
jer se to kosi sa pravilima iz statuta kao | da viSe nije voljan da obavlja tu funkciju. Ostalo je da svi ¢lanovi
upravnog | nadzornog odbora razmisle na ovu temu | da se o tome diskutuje na sledecoj sednici.

Zapisnicar PredsednikUO—

Marko MiloSevié //vlovic’
7//
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