IR 5 . .
§§§ UDRUZENJE VLASNIKA LOKALA TPC "KALCA" NIS
. /O Ul. Obrenoviéeva br. 46, 18112 Ni$

ZAPISNIK

SA 23. REDOVNE SEDNICE UPRAVNOG ODBORA UDRUZENJA VLASNIKA LOKALA TPC KALCA NIS

Koja je odrZana dana 12.03.2021. u prostorijama UdruZenja sa po¢etkom u 12,00 ¢asova
Sednici su prisustvovali sledeci ¢lanovi Upravnog Odbora:
1. Dragoslav Pavlovic¢
2. Jelena Lili¢, predstavnik Grada
3. Sara Cincarevi¢
4. Momir Jezdimirovic¢
5. Slobodan Dordevi¢
6. DraZen Jurjevic¢
| usvojstvu Zapisnicara Sednice MenadZer Sasa Stankovic .
Za ovu sednicu je utvrdjen slededi

DNEVNI RED

1. USVAJANJE ZAPISNIKA SA 22. SEDNICE UPRAVNOG ODBORA
2. UGOVORI:

- JKP MEDIANA NIS /UGOVOR U PRILOGU/

- AKORD MEDIA /UGOVOR U PRILOGU/

3. ANALIZA 1ZVRSENJA RASHODA | PRIHODA ZA 2020.GODINU /U PRILOGU IZVESTAJ/

4. PREDLOG ODLUKE ZA POVECANJE CENE | REBALANS FINANSIISKOG PLANA ZA 2021. GODINU ZBOG
TROSKOVA CISCENJA /U PRILOGU PREDLOG ODLUKE | PREDLOG NOVOG FINANSIISKOG PLANA ZA
2021. GODINU/

5. RAZNO

RAD PO DNEVNOM REDU:

Prisutnim ¢lanovima Upravnog Odbora Predsedavajudi je saopstio da je poziv sa dnevnim redom,
prilozima | prate¢im materijalima dostavljen putem e-maila, a zatim upitao da li neko od prisutnih ima
primedbe na dostavljeni Dnevni red , ili Zeli dopunu odnosno izmenu. Kako se od prisutnih niko nije izjasnio ni
zatraZzio promenu ili dopunu izloZzenog Dnevnogreda za 23. Redovnu Sednicu UO, isti je usvojen prema
predlogu koji je dostavljen.

TACKA 1.— USVAJANJE ZAPISNIKA SA 22. SEDNICE UPRAVNOG ODBORA
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Sa pozivom i dnevnim redom za 23. Sednicu dostavljen je iZapisnik sa 22. Redovne sednice Upravnog i
Nadzornog odbora, pa je Predsedavajucdi postavio ¢lanovima UO pitanje da li neko ima primedbe na dostavljeni
tekst. Niko od prisutnih nije imao primedbi na Zapisnik sa 22. Sednice, pa je shodno tome doneta

ODLUKA

Usvaja se jednoglasno Zapisnik sa 22. Redovne Sednice Upravnog i Nadzornog Odbora UdruZenja prema
prilozenom tekstu.

TACKA 2 - UGOVORI: JKP MEDIANA NIS /UGOVOR U PRILOGU/ | AKORD MEDIA /UGOVOR U
PRILOGU/

Zapocinjudi raspravu po ovoj tacki dnevnog reda Predsedavajudi je ponovio prisutnima da su pomenuti
predlozi Ugovora dostavljeni sa ostalim materijalom putem e-maila. Sto se ti¢e predloga Ugovora sa firmom
Akord Media, istaknuto je da je u konsultacijama tekst Ugovora koji je prezentiran usaglasen po spornim
tackama, da jos nije potpisan a da bi njegova primena otpocela sa pocetkom rada objekta s obzirom na
trenutnu situaciju sa virusom COVID 19 i merama koje se propisuju od strane nadleznih organa,
uklju€ujudi i zatvaranje trznih centara. Sto se ti¢e predloga Ugovora sa JKP Medijana, u $iroj raspravi je
zauzet stav da je ugovorena cena od 208,186 dinara mesecno sa PDV-om povoljna i prihvatljiva,a na ¢lan 4.
Stav 2, Ugovora koji se odnosi na moguénost da ukoliko dode do promene cene izvrsioca, narucioc ¢e
prihvatiti iizmenu cene prema cenovniku JKP Medijana, imala je primedbu ¢lan UO Sara Cincarevi¢, koja je
naglasila da je Ugovor prihvatljiv ako se ukloni ¢lan 4, tj njegov drugi stav, i da se mozZe plaéati samo striktno
ugovorena cena. Sa ovim se sloZio i potpredsednik UO Momir Jezdimirovi¢, a Predsedavajuci istakao da u
tom slucaju uvek se moZe aktivirati opcija raskida Ugovora. Nakon krace rasprave doneta je sledeca

ODLUKA

Prihvataju se podneti predlozi Ugovora sa firmom Akord Media i JKPO Medijana uz predloZzene napomene
po pojedinim tackama Ugovora.

TAGKA'3! - ANALIZA 1IZVRSENJA RASHODA | PRIHODA ZA 2020.GODINU /U PRILOGU IZVESTAJ/

Uz obrazloZenje trecée tacke Dnevnog reda, Predsedavajuci je podsetio da su uz ostali materijal ,
dostavljeni po ovoj tacki Dnevnog reda lzvestaj prihoda i rashoda 2020 u odnosu na 2019. Godinu, te
otvorio raspravu o ovoj temi apostrofirajuéi najvaznije stavke u samom lzvestaju, istiCuéi da smo ranije za
neke podatke imali procenu a ovi podaci su sada zvani¢ni prema predatim Bilansima stanja i uspeha. U
raspravu se ukljucilo vise ¢lanova UQ, tako da je ¢lan UO DraZen Jurjevi¢ raspravljajuci o izvorima mogudéih
usteda postavio pitanje oko troskova prevoza dva zaposlena, tj da li su neophodni, na $ta je odgovorio
potpredsednik UO M.Jezdimirovi¢ da su troskovi prevoza zakonska obaveze poslodavca, takodje odgovorio
na pitanje o platama zaposlenih i naknadi za Predsednika UQ, isit¢uéi da se radniku odrzavanja isplacuje
samo zakonski minimalac, a dao je i obrazloZenje stavke oko naknade za knjigovodstvene usluge u klasi 5
izvestaja. Clan UO D.Jurjevié je naglasio da treba ispitati svaku moguénost ustede, s obzirom na loge stanje
poslovanja u Kalci, da firme u objektu vrlo tesko funkcioniSu zbog nastale situacije, koju i on li¢no oseca
preko slabe prodaje i poseéenosti svog lokala, jer jedva jedna musterija dnevno udje u lokal bez obzira na
veliko ulaganje u novu kolekciju koju je izloZio. Predsedavajudi je istakao da ¢e se pokusati ustede na
potrosnji struje, gde su racuni narasli na 175,000 dinara, pa e se nadalje krajnje racionalno ukljucivati
svetla i pokretne stepenice i voditi racuna o svakom utroSenom kilovatu. Na to se nadovezao i ¢lan UO
Slobodan bordevié, koji je naveo primer proteklog vikenda kada je bio u objektu i uocio i da pre podnei
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popodne gore sijalice, i da s tim u vezi obezbedjenje mora da se najstrozije upozori. Nakon kraée rasprave i
na osnovu svega iznesenog je donet

ZAKLJUCAK

Prihvata se predstavljeni Izvestaj i analiza o izvrSenju Prihoda i Rashoda za 2020. | 2019. Godinu, uz
napomenu da se preduzmu sve mere kako bi se izvrsile ustede na troskovnim stavkama a pre svega
potrosnji struje u objektu.

TAGKA4! - PREDLOG ODLUKE ZA POVECANJE CENE | REBALANS FINANSIJSKOG PLANA ZA 2021.

GODINU ZBOG TROSKOVA CISCENJA /U PRILOGU PREDLOG ODLUKE | PREDLOG NOVOG
FINANSIJSKOG PLANA ZA 2021. GODINU/

U okviru Cetvrte tacke Dnevnog reda Predsedavajudi je otvorio diskusiju u kojoj je razmatrana Odluka
za povecanje cene i rebalans Finansijskog plana za 2021. Godinu a zbog novih troskova u vidu troskova
¢is¢enja.Prisutnima je obrazloZzen predlog Odluke uz podsecanje da su dostavljeni i dokumenti: Obracun
fakturisane realizacije/gde su dati podaci koliko bi iznosilo povecéanje po $ifrii opciono po kvadratnom
metru zbog troskova ¢is¢enja/, i novi Plan Rashoda i Prihoda za 2021. godinu. Predsedavajudi je istakao da
se posle duZeg analiziranja i uporedjivanjem svih podataka doslo do cene od 660,00 dinara za lokale koji
rade i 330,00 dinara za lokale koji ne rade, te da bi sa tim nivoom poveéanja cena mogla da se pokrije
mesecna faktura koju bi ispostavljala JKP Medijana za CiS¢enje kao najpovoljniji od tri ponudjaca sa cenom
od 208,186 dinara uklju¢ivii PDV /druga dva ponudjaca, Jez Ci§éenje i Agencija Moj Grad su ponudili cene
od 300,000 dinara mese&no bez PDV-a/. Clan UO Sara Cincarevi¢ je kategoricki bila protiv uveéanja cene,
smatra da bi cena trebala da se zadrzi na 500 dinarakao i do sada, da je cena od 660 dinara u stvari najgora
antireklama, te da bi se ovakvom odlukom stitili vlasnici velikih lokala, da treba pronadi nacin da se neke
ustede izvrSe, a da se razlika koja bi nedostajala pri naplati 500 umesto 660 dinara pronade upravo na taj
nacin i tako refundira ovaj trosak, jer ovde nije problem u ceni, nego u nacinu raspodele. Predsedavajuci je
istakao da on licno ne moze da prihvati da plac¢a po kvadratu jer on npr. za svojih 475 kvadrata u potkrovlju
sam orgnizuje, odrZava i placa ¢is¢enje. Nadalje, tu su i oni koji ne plaéaju, a prvi je gdin Mici¢ Ivan, koji
nista ne placa a ve¢ ima 1,700 kvadrata u vlasnistvu, a Sto se tice Medijane, oni su dali najniZu cenu,
obezbedice novu masinu za cis¢enje, kao i gratis generalno sredivanje objekta, ucinili su i ustupak da se
pocetak primene Ugovora odloZi sa 1. Marta na 1. Maj, ali ako se ne postigne sporazum oni e se
jednostavno povudi i tek tada ¢emo biti u problemu. Potpredesnik UO Momir Jezdimirovi¢ je istakao da je
do sada obezbedjivana dobra naplata preko dobre realizacije utuzenja, da su uloZzeni maksimalni napori u
ovom pravcu, pre svega prinudnom naplatom po prvi puta od Zivi¢ Sime, Gradjevinara u ste¢aju, Ideal
Kompani i sli¢nih, ali da nam preti i gubitak prihoda od neto 300 EUR mesecno jer novi vlasnik lokala AIK
banke ne Zeli da plac¢a zakup spoljnog led ekrana. Clan UO DraZen Jurjevi¢ imao je takodje primedbe na bilo
kakvo povecanje cene, pa je usled nedostatka koncenzusa nakon kracée rasprave, po ovoj tacki doneta je

ODLUKA

Odlaze se donoSenje Odluke o nacinu i visini povecanja cene zbog uvodjenja stavke cis¢enje
zajednickih prostorija objekta i rebalansa finansijskog plana za 2021. Godinu.
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TACGKA'S! - RAZNO

5.1.- Po ovoj tacki dnevnog reda razmatran je predlog potpredsednika UO Momira Jezdimirovica da se izvrsi
otpis dela potraZivanja koje imamo prema firmi Ideal Company doo u stecaju nastao pre 25.11.2015. odnosno
pre pocetka stecaja, s obzirom da smo sudskim putem vec naplatili sve od tog datuma do tekuéih dugovanja, a
da je pomenuti period prakti¢no nenaplativ zbog zakonskih ogranicenja. Nakon krace rasprave, doneta je

ODLUKA

Prihvata se predlog za otpis potraZivanja nastalih prema firmi Ideal Company u stecaju, vlasnika lokala u
lameli D, Il sprat, lokal broj 108, nastalih po osnovu izdatih rac¢una pre 25.11.2015. zbog zakonskih ogranicenja
u naplati. NalaZe se MenadzZeru da uputi dopis za zahtevom za umanjenje-otpis potraZzivanja nadleznim
sluzbama u JKP Objedinjena naplata.

5.2.- Predsedavajudi je prisutne izvestio da je AIK Banka prodala svoj lokal na drugom spratu lamele A, ali
novi vlasnik Milutinovic Zoran ne namerava da placa zakup za koris¢enje Led ekrana prema spoljnjem delu na

fasadi objekta koji je koristila firma NLK Internacional iz Leskovca | uredno placala zakup. Obavljeni su
razgovori u vezi toga ali je Milutinovi¢ tvrdio da nema obavezu da placa. Dat je zadatak advokatima da daju
pravno tumacenje novonastale situacije, te su oni dali misljenje da I novi vlasnik | korisnik ovog prostora mora
da placa jer je to zajednicki deo objekta, fasada je spolja zajednic¢ka imovina TPC Kal¢a, pa je dogovoreno da
mu advokati upute upozorenje, a takodje su zatrazili da se donese odluka da mu se uputi predlog ugovora s
obzirom da bez saglasnosti UdruZenja , Uprava za planiranje | izgradnju ne moZe da mu izda dozvolu kojom bi
regulisao svoj status, pa je nakon krace rasprave doneta

ODLUKA
Da se u skladu sa misljenjem | uputstvima advokatske kancelarije Miti¢ | Kosti¢ novom vlasniku lokala u

lameli A, drugi sprat,Zoranu Milutinovi¢u uputi upozorenje, opomena | predlog ugovora o novom zakupu za
prostor na spoljnjem dleu fasade objekta iznad Telenora za koriS¢enje LED ekrana za oglasavanje.

5.3.- Clan UO Sara Cincarevi¢ je postavila pitanje izlaska pojedinih lokala spolja, prema ulicama
Obrenovicéevoj | Nikole Pasi¢a, dodajuci da mi kao udruzenje nikad nismo postavili kao pitanje otvaranja
portala prema spolja, a da neki lokali tako sti¢u prednosti u odnosu na druge . Predsedavajudi je predloZio da
damo advokatima da se ovo pitanje ispita | eventualno pokrene, pa je nakon krade rasprave o ovoj temi pod
tackom razno donet

ZAKLJUCAK

Da se povodom otvaranja spoljnih portala kod odredjenog broja lokala prema ulicama Nikole Pasi¢a |
Obrenovicevoj ulici obratimo advokatima Vesni Kosti¢ | Zoranu Miticu, kako bi se ispitala mogucnost | pravni
okviri pokretanja ovog pitanja.

Ovim je rad Upravnog | Nadzornog Odbora okonéan u 13,30 ¢asova

Zapisnicar Predsednik UO

Sasa Stankovié Dragoslav Pavlovic¢
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