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Z   A   P   I   S   N   I   K 
SA XXIX SEDNICE UPRAVNOG ODBORA UDRUŽENJA VLASNIKA LOKALA TPC KALČA NIŠ

Održane dana 22.12.2015 u prostorijama Udruženja sa početkom u 12,00 časova

Sednici su prisustvovali:

1. Slobodan Đorđević
2. Dragoslav Pavlović

3. Dragan Škuletić
4. Dražen Jurjević

5. Aca Janković

6. Dejan Dejanović
7. Momir Jezdimirović

Kao i Predsednik Nadzornog Odbora

1. Dragiša Blagojević
I Menadžer TPC Kalča, Saša Stanković u svojstvu zapisničara.

Za ovu sednicu utvrdjen je sledeći

D   N   E   V   N   I      R   E   D

1. Usvajanje Zapisnika sa XXVIII sednice.
2. Utvrđivanje da postoji većina vlasnika koja je pristupila Udruženju vlasnika lokala TPC Kalča Niš.
3. Donošenje Odluke o podnošenju predloga za određivanje nove privremene mere za uređenje načina upravljanja, korišćenja i održavanja zajedničke stvari TPC KALČA Niš;
4. Donošenje odluke o predlogu OS da se otvori vanparnični postupak za konačno uređenje načina upravljanja, korišćenja i održavanja zajedničke stvari-TPC KALČA Niš;
5. Razno.

RAD PO DNEVNOM REDU:

TAČKA 1.
Predsedavajući:  Zapisnik sa XXVIII  sednice je dostavljen sa pozivom. Da li neko ima primedbe na zapisnik? Niko.

Ko je za to da se zapisnik usvoji? Svi.

Zapisnik sa XXVIII  sednice je jednoglasno usvojen.

TAČKA 2.
Predsednik UO Dragoslav Pavlović je obavestio prisutne da je brojanjem utvrdjeno da je  do sada Udruženju pristupilo 248 od ukupno 458 lokala, što predstavlja većinu u broju lokala od 54,15% i većinu gledano po površini od 52,00% u odnosu na ukupnu površinu, te je ovim Udruženje steklo pun legitimitet jer je utvrdjeno da postoji većina po oba parametra. Ovim je omogućeno da se preduzimaju sve dalje pravne i druge akcije kako bi se upravljanje Kalčom i funkcionisanje objekta vratilo na predjašnji nivo presečen nerazumnim odlukama Sudova.  Osim toga, neophodno je nastaviti sa pozivanjem  vlasnika lokala koji redovno plaćaju obaveze a još nisu pristupili udruženju, iako se prema Statutu smatraju članovima, kako bi se obezbedila konstatna većina i za budući period, zašta se posebno zadužuje Menadžer.Upravni odbor je doneo sledeću Odluku:
UPRAVNI ODBOR Udruženja vlasnika lokala TPC Kalča Niš, na svojoj 29-toj sednici održanoj 22. 12.2015. godine, prebrojavanjem prikupljenih pristupnica kojim su vlasnici lokala TPC kalča pristupili ovom Udruženju i prihvatili odredbe Statuta Udruženja, utvrdio je i doneo sledeću

O D  L  U  K  U

Konstatuje se da  u TPC Kalča Niš  postoji 458 lokala u ukupnoj površini od 18.840,82 m², koji su vlasništvo od 348 vlasnika.

Članovi udruženja sa potpisanim pristupnicama su 148 vlasnika, koji raspolažu sa 248 lokala u površini od 9.796,93  m².
Članovi udruženja koji nisu potpisali pristupnice su 57  vlasnika, koji raspolažu sa 57   lokala u površini od 2.028,59 m². 
Vlasnici koji su nesaglasni-protivnici i ne učestvuju u održavanju ZAJEDNIČKE STVARI su 143 vlasnika,  koji raspolažu sa 153 lokala u površini od 7.015,30 m².

Na osnovu navedenih podataka zaključuje se da Udruženje  ima 205 vlasnika lokala, koji raspolažu sa 305 lokala i 11.825,52 m² ili 305 glasova u Skupštini svih vlasnika lokala, s’obzirom da jedan lokal ima jedan glas. 

Na osnovu napred prebrojanih pristupnica i evidencije članova Udruženja, utvrđuje se da udruženje na osnovu broja lokala ima 66,59 % glasova, a na osnovu površine lokala 62,77%.
TAČKA 3. 
Nakon obrazloženja Predsednika UO, da na osnovu ostvarene većine od 66,59 % od ukupnog broja lokala i 62,77% od ukupne površine, Udružrnje stiče pun pravni  legitimitet, posle  kraće rasprave doneta  je sledeća
O   D   L   U   K   A

Podneti  Privrednim Sudom u Nišu novi predlog za određivanje nove privremene mere za uređenje načina upravljanja, korišćenja i održavanja zajedničke stvari TPC KALČA Niš.             U skladu sa Ugovorom o pružanju pravne pomoći dati punomoć advokatima Mitić Zoranu i Kostić Vesni .
TAČKA 4.
Predsednik je predložio da se  odmah nakon podnošenja predlog za uvodjenje privremene mere pred Privrednim Sudom započne sa pratećim vanparničnim postupkom pred Osnovnim Sudom . Nakon obrazloženja Predsednika UO i kraće rasprave donesena je

O   D   L   U   K   A

Podneti predlog za vanparnični postupak za konačno uređenje načina upravljanja, korišćenja i održavanja zajedničke stvari-TPC KALČA Niš, pred Osnovnim Sudom u Nišu. Predlog će po ovlašćenju podneti advokati Mitić Zoran i Kostić Vesna.
Zadužuje se Menadžer Kalče da pripremi odgovarajući materijal – Ugovore i druge dokumente potrebne za vodjenje vanparničnog postupka.
TAČKA 5. 
5.1. Pod tačkom razno razmatran je zahtev Turističke agencije ‚‚Ayusa‚‚ da se odobri posatavljanje reklamnog materijala i lepljenje nalepnica sa putokozima do sedišta agencije. Jednoglasno je doneta 
O   D   L   U   K   A

Odbija se zahtev Agencije ‚‚Ayusa‚‚ za  postavljanje reklamnog materijala i lepljenje putokaza.  Takodje, nalaže se svim vlasnicima/zakupcima lokala koji su izlepili reklame, obaveštenja , putokaze i drugi propagandni sadržaj po Kalči  da isti uklone, a ukoliko to sami ne učine, da se organizuje uklanjanje nalepnica, posebno po podovima i stepeništima.
5.2.   Kako je montaža pokretnih stepenica privedena kraju, potrebno je naložiti osoblju kafića ‚‚Break‚‚ da ukloni frižidere i ostali inventar koji stoji na silaznom delu eskalatora i koji predstavlja prepreku silasku korisnika.
Nalaže se Menadžeru da naloži pismenim zahtevom osoblju kafića ‚‚Break‚‚  da izvrši uklanjanje frižidera i ugostiteljskog inventara kako bi se omogućio nesmetani pristup i korišćenje  eskalatora po svim pravilima i standardima bezbednog funkcionisanja.                                                                                                                                                             
5.3. Nakon pregovaranja sa advokatom Mitić  Zoranom o načinu i visini ispalte duga koji je Udruženje načinilo u prethodnim godinama vodeći spor sa Građevinarom u predmetima pred Višim sudom u Nišu I P.1/11, I P.20/12 , Apelacionim sudom 6 GŽ.434/13 i Kasacionim sudom u iznosu od 1.251.000,00 dinara postignut je sporazum za isplatu na ime starog duga u iznosu od 200.000,00 dinara u više rata, i da se sačini ugovor o daljem zastupanju sa paušalom od 100 evra mesečno u dinarskoj protivuvrednosti. Nakon rasprave doneta je sledeća, 
O    D    L    U    K    A

Da se zaključi Ugovor i izvrši isplata dogovrenog duga prema advokatu Mitiću, koji je sa 1,251,000 dogovorom sa g Momirom Jezdimirovićem sveden na 200,000 dinara. Isplata bi se izvršila u 5 jednakih mesečnih rata po 40,000 dinara. Takodje, utvrdjuje  se i iznos mesečnog paušala za rad adv. Mitića u iznosu od 100 EUR u dinarskoj protivrednosti.

5.4. Istaknuta je potreba od strane člana UO Dejana Dejanovića da se vrše redovno kontrole po pojedinim tačkama i aspektima funkcionisanja kalče, a pre svega: kontrola ulaznih vrata i njihovog rada, kugli sa sijalicama i rastera sa neonkama,  a posebno uredjaja za reaktivnu struju.
Z  A  K  LJ  U   Č  A  K:

Nalaže se Menadžeru da sa radnikom održavanja organizuje stalno nadgledanje i kontrolu na dnevnom nivou: ulaznih vrata, osvetljenja, potrošnje vode i struje, posebno potrošnje i stanja reaktivne energije

5.5. Razmatrano je i pitanje hitnih intervencija i opravki manjeg obima koje se preduzimaju po Kalči od strane radnika održavanja i Menadžera. Istaknuto je da iskazana dobra volja da se svima pomogne bez naknade ne daje rezultate, pa čak ima i suprotan efekat, te da je nužno ogranićiti ovakav vid pomoći i dobre usluge samo članovima Udruženja.
Z  A  K  LJ  U  Č  A  K:

Nalaže se Menadžeru da sa radnikom održavanja opravke manjeg karaktera i hitne intervencije po lokalima vrši isključivo za članove Udruženja.
5.6. Više članova UO je saopštilo da postoje indicije da je vlasnik lokala koji se sastoji od 3 kancelarije u lameli A III sprat /prethodni vlasnik g.Dragiša Blagojević/ , Nebojša Gligorijević ima namere da probije zid lokala i uzurpira deo krovne površine u pravcu prema ulici Nikole Pašića.
Z  A  K  LJ  U  Č  A  K:

Nalaže se Menadžeru da pismeno upozori N.Gligorijevića da će svaka akcija koju bude preduzeo u pravcu uzurpacije krova, oštećenja izolacije, narušavanja bezbednosti objekta i slično, biti zaustavljena i sprečena u samom početku, a da će sve pravne , materijalne i finansijske posledice u smislu nastale štete morati da snosi sam.
Ovim je rad Upravnog Odbora završen u 13,30 časova.
Zapisničar                                                                                                        Predsednik UO

Saša Stanković                                                                                             Dragoslav Pavlović

       ________________                                                                                     _____________
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