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ZAPISNIK

SA 9. ZAJEDNICKE SEDNICE UPRAVNOG | NADZORNOG ODBORA UDRUZENJA VLASNIKA
LOKALA TPC KALCA NIS

Odrzane dana 14.11.2019. u prostorijama UdruZenja sa pocetkom u 12,00 ¢asova
Sednici su prisustvovali:

1. Dragoslav Pavlovi¢

2. Jelena Lili¢

3. Momir Jezdimirovié

4. Dragan Skuleti¢

5. Mihajlo Simi¢

6. Drazen Jurjevic¢

7. Slobodna Dordevic¢

Clan Nadzornog Odbora Nevica Petrovi¢ i Menadzer Sasa Stankovi¢ kao zapisnicar sednice. Za
ovu sednicu utvrdjen je slededi

DNEVNI RED

1. USVAJANIJE ZAPISNIKA SA 8. SEDNICE UPRAVNOG ODBORA

2. INFORMACIA , O ZAKLJUCENIM UGOVORIMA ZA UREDENJE ENTERIJERA TPC KALCA |
PREDUZETIM MERAMA ZA STVARANIJE USLOVA ZA [ZVODENJE RADOVA

DOGOVOR ZA FORMIRANJE NADZORNE KOMISIJE ZA IZVODENJE RADOVA

4. ZAHTEVIVLASNIKA LOKALA
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5.

RAZNO — SKELA ZA ODRZAVANJE CENTRALNE KUPOLE

RAD PO DNEVNOM REDU:

Predsedavajudi je podsetio prisutne da je poziv sa dnevnim redom dostavljen putem
e-maila, pa je onda upitao dali ima primedbe na dostavljeni Dnevni red odnosno zahteva
za dopunu iliizmenu ? S obzirom da niko nije imao primedbe predloZeni Dnevni red za
Devetu redovnu Sednicu Upravnog odbora je usvojen.

TACKA 1. — USVAJANJE ZAPISNIKA SA 8. SEDNICE UPRAVNOG ODBORA

U odnosu na dostavljeni Zapisnik sa osme sednice UO i NO, od prisutnih je imao primedbe i zauzeo
stav protiv usvajanja Zapisnika ¢lan UO Drazen Jurjevic. On je istakao da je u sustini protiv toga da
firma Pro Max u vlasniStvu ¢lana UO Mihajla Simiéa izvodi ove radove, jer je za prethodni posao koji
je ugovoren, a to je uklanjanje stare konstrukcije pokretnih stepenica, radove izvodio 150 umesto
predvidenih 15 dana, te izneo podatke iz Ugovora o demontazi starih eskalatora, koji je sklopljen
05.04.2019., a poslovi su okoncani krajem septembra, te da u skladu sa odredbama Ugovora penali
izazvani kasnjenjem iznose 1,5 miliona dinara, nadalje se postavlja pitanje ko je ovom izvodacu
oprostio penale.Clan UO Drasko Jurjevi¢ isti¢e da je bio prisutan i video kako su se izvodili ti radovi,
kako se radilo a itekako kako se nije radilo, da je doslo do pada konstrukcije sa povredivanjem
radnika, te da niko ne moze, s obzirom na ovo iskustvo, da garantuje da ce isti izvodac naredne
radove izvesti uspesno. Nadalje , stavio je primedbu na prolongiranje rokova za izvodjenje radova u
velikom holu i glavnim hodnicima, i upitao kako ée se naplatiti penali, koji nisu naplaceni ni za
prethodni Ugovor, ako i ovom slucaju bude kasnjenja, te upitao zasto nije unet njegov zahtev da se
iznesu sve primedbe koje je u odsustvu imao a povodom prethodne sednice i koje je nalozZio
Menadzeru S.Stankovi¢u da iznese. MenadZer je odgovorio da mu je u konsultacijama pre sednice sa
Potpredsednikom UO rec¢eno da ne moze da iznosi stavove jer nije ¢lan UO, sto je negirano od strane
M.Jezdimirovi¢a Predsedavajuci je naglasio, povodom ovih primedbi, da se ne moze menjati
prethodni Zapisnik, veé ¢e sve primedbe biti unete u Zapisnik sa danasnje sednice. Sto se tice
izvedenih radova na uklanjanju starih eskalatora, istakao je da su se u toku izvodenja radova javili
problemi, da je doslo do pada jednog kraka jer nije bio pric¢vrscen, veé samo oslonjen, ali da je na
kraju posao priveden kraju i svi radovi izvedeni korektno i sa zadovoljavajuéim kvalitetom i pored
evidentnog kasnjenja, te da je ovaj posao dodeljen jer je ponuda Pro-Maxa bila najjeftinija, u
poredenju sa svim drugim predlozenim. Sto se ti¢e rokova za izvodenje novih radova, poslovi u
velikom holu i glavnim hodnicima se moraju odloZiti do iza Nove Godine zbog obima i tezine poslova,
jer smo mnogo vremena izgubili tragajuéi za ponudacima, tako da nije realno da se poslovi u glavhom
holu okoncaju pre nove godine, pa sam procenio da bi bilo nuzno da se nova godina saceka kao
gradiliste.
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Clan UO Mihajlo Simi¢ je izneo da kod posla sa starim eskalatorima nije bilo dokumentacije od
prethodnih izvodaca, te da je zato doslo do problema. Sto se ti¢e novog posla, on nema nista protiv
da umesto njega s obzirom na dosta ugovorenih obaveza za njegovu firmu u nastupajué¢em periodu,
da neko drugi preuzme ove poslove, a da neprekidno na birou trazi radnike ali stru¢ni kadar nije
moguce naci unazad viSe meseci.

Clan UO D.Jurjevi¢ je nastavljajuci diskusiju istakao da je Udruzenje akumuliralo i ustedelo znacajan
novagc, i da sa trosenjem i ulaganjem ovih sredstva treba da se po dogovoru ponasamo odogovorno.
Naveo je da mnoge pozicije kao npr zardinjere i tapete moZzemo da odradimo jeftinije.
Predsedavajudi je istakao da smo se ve¢ dogovorili oko ugovora, ali uvek moze da se po segmentima
doprinese jeftinijim reSenjima, a D Jurjevi¢ dodao da je ono ¢ega se on plasi je da ne dode do
problema kao sa pokretnim stepenicama, da ponekad ne treba insistirati na najjeftinijim reSenjima
po svaku cenu, veé izabrati najodgovornijeg i najsposobnijeg izvodaca radova. Clan UO Slobodan
DPordevic¢ je replicirajuci D, Jurjevicu rekao da nije bio dovoljno zainteresovan, tj da je trebalo da se
prijavi na tender i da svoje predloge i ponude. D.Jurjevi¢ je u odgovoru podsetio prisutne kako je bilo
u ranijim upravnim odborima, da je dao svoj prilog kao ¢lan ranijeg UO kada se trazila suma od
150,000 dinara. Potpredsednik UO Momir Jezdimirovi¢ je ukljucujuci se u raspravu rekao da on npr
moze da da ponudu za knjigovodstvene ili slicne usluge, a da D.Jurjevi¢ koji je u toj tematici moze da
da ponudu za ono $to radi, tipa Zardinjera, tapeta i slicno, ali da mora da se da konkretna ponuda jer
tako nesto nije do sada dobijeno. Predsedavajuéi je dodao da on li¢no ne radi niSta napamet, te da je
njegov prvi izbor bio da ove poslove dobije i radi onaj koji ih je i projektovao, ali njihova cena je duplo
vecéa, on je istakao da je i on u€estvovao u ranijim finansijskim donacijama iako nije tada bio ¢lan UO.
D.Jurjevié je nastavljajuci diskusiju izloZio ideju da bi on npr nabavio tapete i druge elemente
preuredjenja koji bi se pored znatno jeftinije cene ugradjivale u sopstvenoj reziji, tj da ih domar
ugraduje, te bi to jos vise snizilo troskove.

Clan UO i predstavnik Grada Jelena Lili¢ je upitala da li su Ugovorom o uklanjanju pokretnih stepenica
bile predvidene izmedu ostalog i nepredvidive okolnosti, te da li je ustanovljen nadzorni organ za
ovaj posao, a u zaklju¢ku navela da bi ove stavke bile korisne komponente buduéih ugovora. Clan UO
M,Simi¢ je rekao da vidi sumnju D.Jurjeviéa da izmedu njega i Predsedavajuéeg postoji dil, ali treba
znati da je on kao poslednji usao sa ponudom za ovaj posao, na sta je D.Jurjevic replicirao da u
njegovom izlaganju nema nista licnog ve¢ da nije uveren da ée se nastupajuci poslovi odraditi kako
treba bas zbog lose odradenog prethodnog.

Predsedavajuci je predloZio da se odlucuje o naplati penala, ali i naglasio da penali od 1,5 miliona na
ugovor od 400,000 bi bili neprihvatljiva ¢injenica za svaki Sud, a da je M.Simi¢ kao vlasnik Pro Maxa
$ta god da je uradio, on je misljenja da nista nije zaradio. Clan UO Dragan Skuleti¢ je upitao
D.Jurjeviéa da li on predlaze da se naplate penali u ovom slucaju, pa kako je dobio odrecan odgovor,
predloZio da se stavi tacka na ovu raspravu ali da se nadalje uvek pridrZavamo slova ugovora koji
sklapamo. Predsedavajudi je prihvatajuéi ovaj predlog uputio pojedinacno svima pitanje u vezi sa
zaracunavanjem penala i dobio jednoglasan odgovor NE od svih prisutnih ¢lanova UO, pa je nakon
ove iscrpne rasprave doneta sledeca

ODLUKA
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Usvaja se Zapisnik sa 8. Redovne Sednice Upravnog i Nadzornog Odbora UdruZenja prema
dostavljenom tekstu uz napomenu da sve primedbe izre¢ene u ovoj raspravi budu uklju¢ene kao
sastavni deo Zapisnika sa devete sednice, uz glas protiv ¢lana UO DraZena Jurjevica.

TACKA 2 - INFORMACIJA O ZAKLJUCENIM UGOVORIMA ZA UREDENJE ENTERIJERA TPC
KALCA | PREDUZETIM MERAMA ZA STVARANJE USLOVA ZA IZVODENJE RADOVA

Predsedavajudi je zapocinjuéi diskusiju po ovoj tacki dnevnog reda istakao da su u skladu
sa odlukama sa prethodnih sednica sklopljeni ugovori sa odgovaraju¢im ponudacima, i to za
radove iz prve i druge grupe poslova /bojenje i farbanje enterijera velikog hola i glavnih
hodnika i izrada mobilijara po specifikaciji i u skladu sa projektom uredenja enterijera/ sa
firmom PRO-MAX uiznosu od 1,545,010 dinara z a | grupu i 1,580,580 dinara za Il grupu
poslova, sa garancijom 24 meseca i rokovima izvodjenja radova za | grupu poslova
10.01.2020 - 15.03.2020i Il grupu poslova od 15.11.2019-15.03.2019. , i sa firmom
Molersko Farbarska radnja Ins-Dekor PR lvica Petrovic za poslove Il grupe tj sporednim
hodnicima, stepeniSnom prosotoru , dubrari i ulazu u lamelu E, u iznosu od 737,784 dinara,
sa rokom izvodjenja od 90 dana i garancijom od 24 meseca.

Napomenuto je da je poCetkom meseca u cilju stvaranja uslova za izvodenje radova u
objektu a prema projektu uredenja enterijera i odlukama Skupstine vlasnika svim lokalima tj
korisnicima dostavljeno Obavestenje kojim se upucuju da uklone svoje reklame, inventar
ambalaZu i ostala reklamno propagandan sredstva, sa ostavljenim rokom od 15 radnih
dana. Takodje , Predsedavajudi je obavestio prisutne da je u skladu sa Ugovorom od strane
firme Pro-Max dostavljena profakturu za avans, pa je zatrazio saglasnost prisutnih za
isplatu, Sto je i prihvaéeno. Nakon krace diskusije donet je

ZAKLJUCAEK

Odobrava se zakljuéenje Ugovora za uredenje enterijera TPC Kal¢a sa firmom Pro Max
NM za bojenje plafona i vertikalnih obloga zelene boje od azbesta i izradu mobilijara za
ukupan iznos od 3.125.590,00 dinara i preduzetim merama za stvaranje uslova za izvodjenje
predvidenih radova.

Odobrava se isplata avansa firmi Pro Max u skladu sa Ugovorom u iznosu od 937,677
dinara, tako Sto ce se isplatiti avans za nabavku materijala za izradu mobilijara, a ostatak
pred pocetak radova na bojenju.

Odobrava se zaklju¢enje Ugovora sa PR Dekor Ivica Petrovié za popraku i krecenje
plafona u svim poboc¢nim hodnicima svih la,ela i na svim spratovima, ulaz u lamelu E,
stepenisni prostori iznad mermera i plafoni, kao i dubrare za ukupan iznos od 737.784,00
dinara
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TAEKA'3] - DOGOVOR ZA FORMIRANJE NADZORNE KOMISIJE ZA IZVODENJE RADOVA

U okviru trece tacke dnevnog reda Predsedavajudi je istakao da je zbog obima i znacdaja
poslova i zadataka u okviru radova na uredenju enterijera neophodno odrediti Komisiju za
nadzor radova, iz sastava Nadzornog i Upravnog Odbora, ali da postoji opcija angazovanja
strucnih lica, te da je u tom smislu pribavio ponudu firme Arhideko, koja je dala idejno
reSenje za novi izgled Kalce, i da ponuda glasi na iznos od 1,000 EUR u dinarskoj
protivvrednosti. U raspravu se prvi ukljucio ¢lan UO Slobodan Pordevic i upitao kako se
planira reSavanje problema napuklih gipsanih plo¢a po plafonima hodnika, te izneo sumnju u
visinu iznosa navedenog u pnudi, tj da li bi bio adekvatan preuzetom poslu, mada se slaze
da taj posao ipak treba da preuzmu strucna lica. Predsedavajuci je odgovorio da je
Ugovorom sa izvodjaéem radova z a taj deo posla predvidjeno da on menja sve takve
pozicije, a $to se ti¢e naknade po ponudi smatra je veoma povoljnom bududéi da je
kontaktirao i druge koji se profesionalno bave ovim poslom i da mu je to u ovim
konsultacijama i potvrdeno. Clan UO Mihajlo Simi¢ se takode zaloZio da treba prihvatiti
ponudu i imati strucni nadzor, inace ¢e se sve svesti na licne ukuse. Nakon krace rasprave
doneta je

ODLUKA

Prihvata se ponuda firme Arhideko u iznosu od 1,000 EUR u dinarskoj protivvrednosti za
vrienje struc¢nog nadzora nad izvodacima | radovima na uredenju enterijera glavnih
komunikacija TPC Kalca, koja podrazumeva kontrolu radova prema datom projektu,
kontrolu upotrebljenih materijala, izrade mobilijara, koli¢ine izvedenih radova, proveru po
gradjevinskim situacijama, izveStavanja narucioca posla | druge poslove u skladu sa
pravilima struke.

TAGKA] - ZAHTEVI VLASNIKA LOKALA

Predsedavajudéi je pod ovom tackom dnevnog reda podsetio da je emailom dostavljen
zahtev korisnice Madi¢ NadezZde , lokal 65, Il sprat, lamela C. ZatraZen je otpis kamate,
umanjenje sudskih troskova uz napomenu da se odobri otplata glavnog duga na vise
rata. Po ovom zahtevu, nakon krace diskusije gde je izneseno misljenje da | dalje treba
insistirati na striktnom plac¢anju svih obaveza od strane korisnika uklju¢ujuéi | redovnu
kamatu, paje jednoglasno doneta

ODLUKA
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Odbija se zahtev korisnika Madi¢ NadeZde za otpis kamate | umanjenje sudskih troskova, a ista se
upucuje da svoja dugovanja izmiri u potpunosti, uz opciju otplate glavnog duga | kamate na vise
rata putem vansudskog poravnanja .

TACKA'S! - RAZNO

5.1.- Predsedavajuci je u okviru ove podtacke podsetio prisutne da je dostavljena kroz
dopunske materijale ponuda firme Pro Max za izradu platforme za odrzavanje staklenih
povrsina na velikoj kupoli, po ceni od 1,850,000 dinara bez PDV-a . Posle krade rasprave
preovladalo je misljenje da je ponudena cena previsoka, iako je podnosioc M. Simi¢
smatrao da nema mesta sniZzenju cene ili bilo kakvim drugim korekcijama, a da opciono
treba potraziti reSenje za ovaj problem ukljucivanjem institucija kao Sto su Masinski ili
Gradevinski Fakultet, da se zatrazi vise informacija iz drugih izvora ili zatraze | druge
ponude, pa je na osnovu izloZenog donet

ZAKLJUCAK
OdlaZe se resavanje pitanja skele za spoljno odrzavanje staklenih povrsina na velikoj kupoli.

Upucuje se Zastupnik da kontaktira projektanta Kal¢e, Masinski | gradevinski fakultet, kako bi se
naslo odrzivo resenje, a da u celini ne kosta toliko mnogo.

5.2. — Predsedavajudi je prisutnima preneo informaciju o tuzbi u sporu protiv Gradevinara ad u
stecaju, da nas tuzbeni zahtev nije odbijen, ve¢ da je odbacen, da je Sudija navela obrazlozenje
da tuzilac navodno nije opravdao svoj pravni interes. U konsultacijama sa advokatima je
zakljuc¢eno da je veliki problem sto po ovom pitanju ne postoji sudska praksa, te iz toga proistice
opreznost sudova, pa je donet

ZAKLJUTCAEK

Prihvata se podneta informacija o sudenju i insistira da treba nastaviti sa zapocetom
inicijativom i u daljem postupku putem Zalbe ostvariti svoja prava.

5.3.— U okviru ove podtacke razmatrani su lzvestaji MenadZera za mesece Septembar i
Oktobar tekzuée godine u najbitnijim stavkama. Takode, Menadzer je obrazlozZio i
ponude podnete od strane firmi GR Tiha DraZz i Pro Beton doo za izradu nadstresnice
iznad stepenista na ulazu u lamelu C, sa iznosima od 50-60,000 dinara da bi informisali
¢lanove UO i NO koliko je sredstava eventualno potrebno angazovati. Na osnovu
iznetog doneta je

ODLUKA
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Prihvataju se lzvestaji Menadzera za mesece Septembar | Oktobar 2019. Godine, a ostavlja se
¢lanovima UO | NO da na osnovu pojedinacnih stavki ovih lzvestaja zatraze | dodatna objasnjenja
ukoliko je potrebno.

Ovim je rad Upravnog | Nadzornog Odbora okonéan u 14,30 ¢asova

Zapisnicar Predsednik UO

Sasa Stankovi¢ Dragoslav Pavlovié
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