UDRUŽENJE VLASNIKA LOKALA   ‚‚TPC  KALČA‚‚  NIŠ

Ul. Obrenovićeva  br  46, 18112 Niš

MB : 17681966  PIB: 104989346 , Tekući račun 310–0000000170608-64  NLB Banka

Z   A   P   I   S   N   I   K 
SA  6.  ZAJEDNIČKE SEDNICE UPRAVNOG I NADZORNOG  ODBORA UDRUŽENJA VLASNIKA LOKALA TPC KALČA NIŠ

Održane dana 23.08.2019.  u prostorijama Udruženja sa početkom u 12,00 časova
Sednici su prisustvovali:

1. Dragoslav Pavlović
2. Slobodan  Đorđević – u svojstvu zamenika  člana Saše Đorđevića
3. Momir Jezdimirović
4. Andrija Radosavljević
5. Jelena Lilić
6. Sara Cincarević

7. Mihajlo Simić

Članovi     Nadzornog Odbora Nevica Petrović , Irena Stolić, Danijela Stevanović Mirić I Dejan Dejanović, kao i Menadžer Saša Stanković u svojstvu zapisničara.
Za ovu sednicu utvrdjen je sledeći

D   N   E   V   N   I      R   E   D
1. USVAJANJE ZAPISNIKA SA 5.  SEDNICE UPRAVNOG ODBORA 
2. PREDLOG ODLUKE O REDOSLEDU I DINAMICI RADOVA NA UREĐENJU ENTERIJERA/U PRILOGU PREDLOG PLANA REDOSLEDA I DINAMIKE RADOVA/
3. PREDLOG  ZA  IZBOR IZVOĐAČA / U PRILOGU> UPOREDNI PREGLED PONUDA I PREDLOG IZVOĐAČA/
4. DONOŠENJE ODLUKE O SAZIVANJU SKUPŠTINE VLASNIKA LOKALA TPC KALČA NIŠ – PREDLOG POZIVA I DNEVNOG REDA
5. IZVEŠTAJ O POSLOVANJU ZA 2018. GODINU I JANUAR-JULI 2019. GODINE
6. RAZNO

RAD PO DNEVNOM REDU:
Započinjući ovu sednicu  Predsedavajući je  podsetio  prisutne  da je poziv sa dnevnim redom dostavljen   putem e-maila, pa  onda  upitao  da li neko ima  primedbe na dostavljeni Dnevni red ili želi da ga dopuni? S obzirom da niko nije imao primedbe ili izneo dopune Dnevnog reda, predloženi Dnevni red za šestu  redovnu Sednicu Upravnog  odbora je usvojen.
TAČKA 1.  –  USVAJANJE ZAPISNIKA SA 5. REDOVNE SEDNICE UPRAVNOG I NADZORNOG ODBORA 

Kako niko nije imao primedbi na sadržaj Zapisnika sa pete sednice UO i NO, doneta je 
O   D   L   U   K   A   
Usvaja se  Zapisnik  sa 5. Redovne Sednice Upravnog i Nadzornog Odbora Udruženja prema  dostavljenom tekstu.
TAČKA 2 -  PREDLOG ODLUKE O REDOSLEDU I DINAMICI RADOVA NA UREĐENJU ENTERIJERA/U PRILOGU PREDLOG PLANA REDOSLEDA I DINAMIKE RADOVA/

Po ovoj tački  dnevnog reda Predsedavajući je  podsetio prisutne da su uz ostale materijale dostavljeni i pregled redosleda izvođenja radova ali i ponude koje su poslale  firme: Arhideko, Pro-Max, Finišing gradnja, Mitrović gradnja, Ivica Petrovići i Infocom, u okviru radova bojenja i farbanja zidova, plafona, zidnih obloga, metalnih greda i spojeva i drugo. Različite cene su date po različitim vrstama radova, gledano na uporedni pregled ponuda ovih ponuđača, tako je za površinu od 3,315 kvm tj bojenje i farbanje površina sa zelenim panelima i narandžastim metalnim lajsnama Arhideko dao 124 dinara, Pro Max 180 din sa materijalom , I.Petrović 120 dinara po metru kvadratnom. Pitanje je za analizu , po mišljenju gdina Slobodana Đorđevića, koliko će se materijala trošiti po metru kvadratnom, posebno gledano na ponudu Pro Maxa datu sa materijalom, te postavlja pitanje kojom bojom će se bojiti postojeće površine ispod zaštitne ograde, na šta je gdin Simić odgovorio da je po predmeru i proračunu radova predviđena poliuretanska boja, čija je cena 3,500 dinara po litru. Za ove površine koje su u vertikalnom položaju Arhideko je dao cenu od 124 dinara po kvadratu, a Ivica Petrović 220 dinara, s tim što kod arhideka u ovaj deo ponude u cenu nije uračunato korišćenje skele. Nadalje, uporedjene su ponude za krečenje plafona u hodnicima lamela A,B,C, D, površine oko 2,000 kvm, kao i za krečenje stepeništa po ovim lamelama, ukupno 900 kvm, gde su date ponude od strane Finšing gradnje, Mitrović Gradnje, Pro Maxa /i ovde sa materijalom/i Ivice Petrovića. Analizirana je i pozicija izlaza iz lamele E, gde je Finišing gradnja dala cenu 258 dinara po kvadratnom metru, Mitrović Gradnja 256 dinara, a Ivica Petrović 230 dinara, te pozicija krečenja đubrare, sa cenama Finišing gradnja 259 dinara za 286 kvadratnih metara, Mitrović gradnja 78 dinara i Ivica Petrović 70 dinara po kvadratu za rad bez materijala. Član UO Sara Cincarević je upitala otkud takva razlika u cenama, kao npr na poziciji Đubrara, gde jedan ponuđač daje 259, a drugi 70 dinara, i da li su svi ponuđači dobili opis onoga što treba da rade. Predsedavajući je odgovorio da su svi ponuđači imali jednaku mogućnost da vide pozicije, procene vrednost i težinu radova i na osnovu toga formiraju cene i ponudu. Nadalje, Član UO Sara Cincarević je postavila pitanje da li je Ugovorom sa Arhidekom predvidjen i nadzor radova nad izvođačima, a Predsedavajući odgovorio da nadzor nije obuhvaćen Ugovorom. Takođe je konstatovano da je normativ utroška materijala dobro pitanje i da ga treba utvrditi u što preciznijoj meri kako bi se izbegle zloupotrebe. 
Član UO Andrija Radosavljević je izneo procenu da ćemo teško naći izvođača zbog stanja na tržištu radne snage, gde je očito da sve više ljudi odlazi u inostranstvo i da se smanjuju mogućnosti da se po najpovoljnijoj ceni angažuju najbolji majstori, te da možda treba pozvati više izvođača, a ne jednog da izvode radove, svesno celokupni posao i investiciju treba isparcelisati na više delova, pa možda čak i nekoga stručnog i proverenog u ovim poslovima zaposliti na određeno vreme, treba se pomiriti sa tim da se izuzetno niska cena ne može postići u ovakvim uslovima, a da treba računati sa dopunskim radovima. Potpredsednik UO Momir Jezdimirović se založio da se iz postojećih ponuda izvuku parcijalno po segmentima delovi ponuda od svakog ponuđača sa cenama koje nam najviše odgovaraju, pa da njihove ekipe rade parcijalno, deo po deo. Član NO Danijela Stevanović Mirić je izrazila bojazan da u slučaju parcijalnog izvodjenja radova taj metod nosi rizik da sve bude različito, tj neusaglašeno izmedju raznih izvodjača. Gdin Slobodan Đorđević je razmatrajući razne pozicije i potrebne radove izneo mišljenje da neki skupi materijali i nisu neophodni , a da se odredjeni radovi mogu izvesti relativno brzo, tj recimo kod krečenja plafona hodnika da sa prethodnom pripremom jedna hodnih mogu da urade 3-4 kvalitetna molera, dok je član UO Mihajlo Simić komentarisao cenu od 70 dinara po kvadratu. 
Predsedavajući je dao predlog da se pregovara na prvom mestu sa Arhidekom, jer su oni dali ponudu samo za površine sa zelenim panelima, tako što bi oni prvo uradili jedan segment, a da za centralni hol mi obezbedimo skelu i snosimo njen trošak do određenog iznosa, a nadovezujući se na prethodne diskusije o odlivu majstora izneo informaciju da je zbog odlaska radnika upitna ponuda Ivice Petrovića, kao i da druge pozicije sa izvodjačima Finišing gradnja, Mitrović i slično treba da odradimo parcijalno . U raspravu se uključila i član NO Irena Stolić, koja je komentarišući opasnost od kašnjenja ili nesavesnog izvođenja radova preporučila da se u ugovore sa izvođačima obavezno uvrste penali, da se oni precizno definišu i onda je to najbolja garancija da će radovi biti odrađeni na vreme i na korektan način, a gdin Slobodan Đorđević dodao da treba precizirati i čišćenje. Član UO Sara Cincarević da svi ponuđači treba da daju unificirane ponude na unificirani način, i da treba dati svima istu šemu-obrazac koji bi popunili. 
Nadalje , Menadžer je izvestio prisutne da je dobio vrlo povoljne ponude iz Kine od nekoliko najvećih proizvodjača Alubond panela , čija cena po kvadratnom metru bi se kretala od 540 do 980 dinara uključivši prevoz do najbliže luke istovara, ali j e opšte mišljenje koje je preovladalo da se pristupi s obzirom na razliku u ceni , krečenju-farbanju projektovanih površina, bez obzira na prednosti alubonda kao materijala.
Što se tiče druge grupe radova, koji se odnose na mobilijar, cene su dali Arhideko i Pro Max, gde je zaključeno da je je Pro Max dao po svih 6 stavki jeftiniju ponudu. Istaknuto je da platforma koja treba da se postavi na mestu uklonjenih pokretnih stepenica treba da bude korigovana oko dimenzija , posebno njena dužina koja se neće ako se uradi po projektu , uklopiti u prostor izmedju kioska i lokala, ali da generalno ovo pitanje treba raspraviti posle faze krečenja i farbanja. Što se tiče osvetljenja, zaključeno je da treba preispitati broj predvidjenih panela kao i potrošnju struje u objektu , tj njeno uvećanje po instalaciji novih svetlosnih jedinica. Na kraju rasprave, donet je 
Z   A   K   L   J   U   Č   A   K
Da se ponude za krečenje i farbanje  u najkraćem roku  dopune količinom i cenom potrebnog materijala kako bi se mogla doneti konačna odluka.
TAČKA 3. – PREDLOG  ZA  IZBOR IZVOĐAČA / U PRILOGU> UPOREDNI PREGLED PONUDA I PREDLOG IZVOĐAČA/

S obzirom da ova je ova tačka nedovoljno pripremljena i da nema potrebnih elemenata za odlučivanje, ista se izostavlja iz rasprave i odlučivanja.
TAČKA 4. – DONOŠENJE ODLUKE O SAZIVANJU SKUPŠTINE VLASNIKA LOKALA TPC KALČA NIŠ – PREDLOG POZIVA I DNEVNOG REDA

S obzirom da ova je ova tačka nedovoljno pripremljena i da nema potrebnih elemenata za odlučivanje, ista se izostavlja iz rasprave i odlučivanja.

TAČKA 5. – IZVEŠTAJ O POSLOVANJU ZA 2018. GODINU I JANUAR-JULI 2019. GODINE
Pod ovom tačkom Potpredsednik UO Momir Jezdimirović je prisutne upoznao sa odredjenim podacima iz 2018.i 2019. godine iz dostavljenih dokumenata. Izneto je da su u skladu sa podnetim Bilansima stanja i uspeha ukupni prihodi i ukupni rashodi za 2018. godinu iznosili po 7,622 miliona dinara  s tim sto je višak iskazan u skladu sa pravilima knjiženja neprofitnih organizacija kakvo je i Udruženje vlasnika lokala u vidu prenetih sredstava na računu za sledeću godinu. Član UO Sara Cincarević je zatražila razjašnjenje što se tiče izveštaja prihoda za 2018. Godinu, pa je Potpredsednhk Jezdimimrović izneo da su stvarni prihodi  naplaćeni od vlasnika lokala 9,93 miliona, a drugi prihodi /od zakupnina, kamata i ostalo/ 1,1 milion. U stavci pasivna vremenska  razgraničenja  nalazi se 8,7 miliona, a to su pre svega fakturisani a nenaplaćeni računi. Takodje su detaljno navedeni najveći troškovi po stavkama /materijal za tekuće i inv održavanje 512,569 dinara, troškovi el.energije 1, 014,000 , troš neto zarada 1,011,000 din, troš. Usluga održ osn sredstava 465,433 din, troškovi usluga 878,512 din, troš. Advokatskih usluga 617,114 din, troš drugih neproizv usluga 2,032,000 din, /, kao i najznačajniji dobavljači po iznosima koje su fakturisali / EPS Snabdevanje 1,573,000, JP Objedninjena naplata 1,812,000 din, Nifon obezbedjenje 2,632,000 din, Gradsko vatrogasno društvo 376,000, Constant electric 160,000 dinara  i slično/. Član NO Irena Stolić je upitala da li se Izveštaji usvajaju ili je ovo izlaganje samo informativnog karaktera, na šta je Predsedavajući odgovorio da Izveštaji treba da se usvoje. Član UO Sara Cincarević  zatražila je objašnjenje u vezi velike količine vode koja se javila ispred lokala na izlazu iz lamele C prema ulici Aleksandra Nenadovića za vreme poslednje kiše, uz tvrdnju da je voda došla sa krova i zatražila objašnjenje kako je do toga došlo i pored ulaganjima u izolaciju krova, koliko su ta ulaganja iznosila i koje su ih firme izvodile. Menadžer je odgovorio da prokišnjavanje nije došlo sa krova, već da je od siline naleta kiše nošene jakim vetrom koji je srušio i drvo u blizini Kalče, velika količina vode prošla ispod ulaznih vrata na stepeništu i nagibom od vrata ka lokalima krenula nadole, te da je bio prisutan na licu mesta sa još dvojicom vlasnika lokala pored samog ulaza i da su i oni konstatovali da problem dolazi sa te strane, a kao rešenje naveo da treba montirati pokretnu nadstrešnicu koja bi bila izradjena po odgovarajućem   funkcionalnom i estetskom rešenju i koja bi trajno rešila taj problem. Takodje, naveo je da je u trenutku kada se to dešavalo obišao i drugi sprat lamele C  i da tamo nije bilo poplave, te da je dogovoreno angažovanje majstora na daljem izvodjenju rfadova na izolovanju lanterne u lameli C. Što se tiče ulaganja u izolaciju, uloženo je u kompletno izolovanje svih 5 kanala koji dele kancelarijski prostor i lanterne na krovu materijala u iznosu od 38,600 dinara, /dobavljači SRMA doo 22,800 i Zaplanjka Komerc 15,800 dinara/, a radove izvela firma Joca Fontana, na iznos od 75,000 dinara, dakle ukupno 113,800 dinara, a na lamelu C se odnosi praktično petina tog iznosa. Nadalje, uloženo je u revitalizaciju 64 okana-prozora na lanterni u lameli C ukupno 54,590 dinara, i to za izvršeni rad , čišćenje starih nanosa i silikoniranje površina firma Vaga Tas 25,600 dinara i materijal u iznosu od 28,990 dinara dobavljača firme Profiko doo.  Takodje, u kratkim crtama su predstavljeni Izveštaji za mesece Juni i Juli 2019. Godine, te je na  osnovu iznetog  , doneta je
O  D  L  U  K  A
Usvajaju se  Izveštaji o poslovanju za  2018. I 2019. Godinu, uz obavezu nadzornog Odbora da da mišljenje na sadržaj istih, da bi se u konačnoj formi  prezentirali na prvoj narednoj Skupštini vlasnika. Usvajaju se prezentovani  Izveštaji Menadžera za mesece Juni i Juli.
TAČKA 6. – R A Z N O 
6.1.  U okviru ove tačke potpredsednik UO Momir Jezdimirović  je podsetio prisutne da je uz materijal dostavljeno i Rešenje – Zaključak Ustavnog Suda RS u kome se odbacuje inicijativa z a pokretanje zakonitosti članova 5. I 6. Statuta Udruženja pokrenuta od strane M.Mitrovića i ostalih. 
Z  A  K  LJ  U Č  A  K

Pozdravlja se Rešenje doneto od strane Ustavnog Suda kao još jedan od dokaza da Udruženje postoji i funkcioniše u skladu sa pozitivnim propisima te se konstatuje da je ovo još jedna od promašenih inicijativa koje su podnete od  iste grupe vlasnika lokala. 
6.2. Za ovu  podtačku ponovo se javio Potpredsednik Jezdimirović izvestivši prisutne da je naglo porasla potrošnja zajedničke struje za prethodni mesec te da se osnovano sumnja da je neko neovlašćeno koristi – tj potkrada Kalču . Takodje, prisutni su obavešteni da je Ivan Mičić vlasnik više lokala sa velikim površinama krenuo da konkretizuje najavu o uvodjenju unutrašnjeg lifta koji bi povezao podrum i potkrovlje lamele D, uz kupovinu jednog lokala na 1. Spratu iste lamele, te je  doneta
O   D   L   U   K   A

Nalaže se Menadžeru da obavesti Obezbedjenje i naredi im preventivno kontrolisanje aktivnosti i eventualnih radova u lameli D, kao i da preduzme sve mere da se utvrdi uzrok uvećane potrošnje zajedničke struje u objektu. 
Ovim je rad Upravnog I Nadzornog Odbora okončan u 14,30 časova
Zapisničar                                                                                                        Predsednik UO

Saša Stanković                                                                                             Dragoslav Pavlović 
_____________                                                                                        ___________________ 
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