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Z   A   P   I   S   N   I   K 
SA 53.  SEDNICE UPRAVNOG ODBORA UDRUŽENJA VLASNIKA LOKALA TPC KALČA NIŠ

Održane dana 16.11.2017.  u prostorijama Udruženja sa početkom u 12, 00 časova
Sednici su prisustvovali:

1. Dragoslav Pavlović
2. Sara Cincarević

3. Dražen Jurjević
4. Dragan Škuletić
5. Momir  Jezdimirović
Članovi   Nadzornog Odbora Nevica Petrović , Danijela Stevanović, kao i Menadžer TPC Kalča  Saša Stanković u svojstvu zapisničara.
Za ovu sednicu utvrdjen je sledeći

D   N   E   V   N   I      R   E   D

1. Usvajanje Zapisnika sa 52.  sednice UO;
2. Izveštaj Menadžera
3. Tekuća pitanja:

· Izveštaj sa Skupštine

· Odnosi sa Gradom

· Zahtev Nifona za promenu cene obezbedjenja

· EPS reklamacije

· Molba prodavaca novina

4. Razno
· Prodavci knjiga
RAD PO DNEVNOM REDU:
TAČKA 1.
Predsedavajući je na početku razmatranja ove tačke saopštio da je  Zapisnik  sa 52. Sednice  dostavljen sa pozivom, ali da bi bilo potrebno Zapisnik I procitati pred prisutnima .  Nakon čitanja taksativno navedenih Odluka sadržanih u  Zapisniku , Predsedavajući  je upitao prisutne  da li neko ima    primedbe na zapisnike? Niko.

 Na pitanje: Ko je za to da se Zapisnik usvoji? Svi prisutni članovi UO su glasali ZA.

Zapisnik  sa 52. sednice je jednoglasno usvojen.

.
TAČKA 2.  – IZVEŠTAJ MENADŽERA ZA PERIOD SEPTEMBAR – NOVEMBAR 2017
Menadžer je na početku izlaganja o ovoj tački dnevnog izneo u kratkim crtama sve aktivnosti preduzete i  izvršene unavedenom periodu: organizaciju Redovne Skupštine Udruženja, rešavanje problema prokišnjavanja u lameli E,ugradnju novih LED panela i drugih jedinica rasvete, rasčisćavanje optada od metala i aluminijuma gde se prihodovalao 127,000 dinara, sklapanje ugovora sa SBB-om, precizirane podatke o prilivima, početak fakturisanja z a zauzet zajednički prostor u i oko objekta, instaliranje zaštitnih stubića prema stepeništu na izlazu iz lamele C, popravku glavnog ventila na lameli C, i slično. U toku rasprave je istaknuto da što se tiče korisnika koji su zauzeli prostor oko Kalče prema Obrenovićevoj ulici za potrebe bašti ugostiteljskih objekata treba nastaviti sa fakturisanjem, a na njihovo odbijanje plaćanja treba odgovoriti opomenama i ako treba i utuženjima. Član UO gđa Sara Cincarević je istakla problem u hodniku u prizemlju lamele B, uzrokovan ponašanjem vlasnika i zaposlenih u Piceriji Night and day, koji inventarom često zauzimaju veći deo hodnika i bukom i isparenjima od hrane ometaju rad drugih lokala, te da ih treba redovno opiminjati, uključujući i pismene opomene sa konkretnim nalozima, a po potrebi ih pozvati na otvoreni razgovor na jednoj od narednih sednica UO. Nakon diskuje, doneta je sledeća
O    D    L    U    K    A

Prihvata se u predloženi Izveštaj Menadžera za period  Septembar  - sredina Novembra, uz napomenu da mesečne  Izveštaje ubuduće treba slati do 5, u mesecu za tekući mesec. Takodje , dopunske  finansijske podatke o naplati preko JP Objed.naplata treba pridruživati tabeli Promet na tekućem računu, a korisnike koji ne plaćaju račune po osnovu koršćenja prostora oko i u Kalči treba opomenuti pismenim putem, uz pretnju utuženjem
TAČKA 3.  -  TEKUĆA PITANJA
3.1. IZVEŠTAJ SA SKUPŠTINE - Predsedavajući je izvestio prisutne da je o toku dešavanja oko Redovne Godišnje Skupštine , tj da je prva sednica sazvana za 26.10.2017. godine, ali je zbog nedostatka kvoruma morala da bude odložena i  zakazano  ponavljanje sednice , koja je zakazana  za  02.11.2017.g. Pored saopštrenja o novom terminu za ponavljanje sednice, ponovo je poziv za 02.11.2017. postavljen na OGLASNOJ TABLI  i dostavljen svim članovima skupštine-svim vlasnicima posebnih delova zajedničkog objekta. Ponovljena sednica je održana uspešno jer je bio zadovoljavajući  kvorum postignut prisustvom članova , glasanjem putem e-maila, punomoćja ili na posebnom obrascu za glasanje u odsutnosti. 
Što se tiče pozivanja i odziva , odgovarajući na pitanja prisutnih Menadžer je izvestio da su u oba navrata svim vlasnicima upućeni pismeni pozivi, o čemu svedoči Knjiga odaslate pošte, da su pozivi za održavanje skupština uredno stavljeni na oglasnu tablu i sva vidljiva mesta u objektu, da je izvršeno pozivanje putem telefona onih korisnika za koje postoje validni kontaktni brojevi /a kao dokaz može da posluži  i listing poziva/, kao i da su pozivi dostavljani i po lokalima u najvećem delu objekta. Takodje, razmatrani su odredjeni delovi tema pokrenutih na skupštini, izmedju ostalog pitanje ozakonjenja objekta, te je gdin Momir Jezdimirović istakao kakvi problemi mogu da se očekuju u ovom procesu, kao i da se stupilo u kontakt sa arh. Predragom Janjićem, i razgovaralo na temu šta treba da se od dokumentacije pripremi a posebno o delu koji se tiče projekta izvedenog stanja, s obzirom da postoji veliko interesovanje korisnika kako će se regulisati status lokala koji su otvorili portale i izašli sopstevnim izlazima prema ulicama Pašićevoj i Obrenovićevoj. U raspravi je izneto mišljenje da bi period izmedju zakazivanja i održavanja Skupštine trebao da bude duži, tj umesto dve bar tri nedelje, da podela poziva i obaveštavanje po lokalima treba da prati i odgovarajuća evidencija odnosno da se potpisima potvrdjuje uručeni materijal , da treba završiti izradu Zapisnika i pratećih dokumenata i slično.    Na osnovu svega iznetog u diskusiji,donet je 

Z  A  K  L  J  U   Č  A  K

Konstatuje se da je redovno godišnje  Skupštinsko zasedanje  uspešno privedeno kraju, uz napomenu da pri  sledećem  zakazivanju I održavanju Skupštine treba uzeti u obzir sve iznete primedbe I sugestije iznesene u diskusiji koje će podstaći odziv I učešće članova I rad Skupštine učiniti efikasnijim.
3.2. ODNOSI SA GRADOM – U okviru ove podtačke dnevnog reda Predsedavajući je predočio prisutnima da je sa Gradom sklopljen Ugovor o plaćanju naknade za troškove usluga održavanja I obezbedjenja zajedničke stvari TPC Kalča, koji je u celosti dostavljen u materijalu za ovu sednicu. Ovim Ugovorom biće regulisani odnosi sa Gradom na period od 1 godine uključujući I plaćanja po tekućim obavezama, sa mogućnošću produženja putem aneksa za narednih 12 meseci, s tim da se Ugovor odnosi na lokale koje grad koristi isključivo za svoje potrebe, kao I za prazne locale, dok su odnosi sa zakupcima gradskih lokala regulisani pojedinačnim Ugovorima. Potpredsednik UO  Momir Jezdimirović  je izvestio prisutne da se privodi kraju regulisanje prethodnog duga Grada koji se odnosi na period 01.09.2016-01.11.2017, da je angažovani veštak uspeo da završi veštačenje po dobijenom zadatku I uputstvima, da se u procesu pregovaranja oko ovog pitanja maksimalno obazrivo postupalo I pazilo da ne dodje do situacije da se ovo pitanje rešava tužbom, da  kamata neće biti zaračunavana I da je na osnovu svega  toga potrebno sklopiti Sporazum o izmirenju duga. Takodje je izvestio prisutne da je sklopljen I novi Ugovor o vršenju poslova naplate sa JP Objed.naplata koji je dostavljen kao deo materijala, pa je   na osnovu svega iznetog doneta
O    D    L    U    K    A

Prihvataju se sklopljeni Ugovori sa Gradom  I JP Objedinjena naplata , kao I da treba insistirati da se u što kraćem roku sa Gradom postigne Sporazum o izmirenju zaostalih obaveza.
3.3. ZAHTEV NIFONA ZA PROMENU CENE OBEZBEDJENJA – U okviru ove tačke Potpredsednik UO Momir Jezdimirović je izneo zahtev  firme Nifon za promenu cene usluga obezbedjenja, koja je uslovljena izmenom u zakonskim propisima koji se tiču minimalne cene rada, pa se tražilo povećanje od prethodnih 190,00 na novu cenu od 220,00 dinara. Istaknuto je da je prvobitna predložena cena korigovana za10 dinara, tako da sada iznosi 210,00 dinara,  pa je na osnovu svega iznesenog doneta 

O    D    L    U    K    A

Prihvata se izmena cena obezbedjenja po času  predložena od strane firme Nifon Security, tako da nova cena bude 210,00 dinara umesto dosadašnjih 190,00 dinara po radnom satu za jednog izvršioca u smeni, te da se ove cene imaju primenjivati počevši od 01.12.2017. godine.
3.4. EPS REKLAMACIJE – Potpredsednik UO je  po ovoj temi izvestio da smo Juna meseca tekuće godine  sa EPSom sklopili Ugovor o komercijalnom snabdevanju, ali smo pri sklapanju obmanuti I dovedeni u zabludu jer nam nisu dostavljeni tzv Opšte uslove koji su sastavni deo Ugovora. Objašnjeno je da  Kalča ima dva strujomera od kojih jedan reguliše gotovo svu potrošnju zajedničke struje a drugi je nekada bio namenjen klimatizaciji I grejanju, pa ima samo kao komponentu potrošnje tzv obračunsku snagu. Kako nam nije objašnjeno ni ukazano na činjenicu da novi Ugovor tretira obračunsku snagu kao fisknu komponentu bez obzira na njeno realno angažovanje, dovedeni smo u zabludu kao potrošači, te su računi za ovaj strujomer na mesečnom nivou oko 110,000 dinara, a da ne trošimo zapravo ništa. Još u avgustu mesecu je podnet zahtev za isključenje ovog strujomera, a EPS je to razvlačio celog septembra I konačno ga isključio tek krajem meseca. Na sve račune /za mesece Juli, Avgust I septembar/ kao I na pristiglu opomenu su podneti  prigovori - reklamacije sa namerom da se dokaže besmislenost ovakvog fakturisanja I da se računi storniraju, jer potošnje nije ni bilo. Na kraju rasprave  je donet
Z  A  K  L  J  U   Č  A  K

Treba nastaviti sa insistiranjem da EPS izvrši poptuno storniranje računa za navedene mesece, a na svaki dopis, opomenu ili sličan akt EPS-a odgovoriti odgovarajućim dopisom sa svim pratećim dokazima.

3.5. MOLBA PRODAVACA NOVINA – Menadžer je prisutnima izneo Molbu prodavaca novina da  se dosadašnji dug koji je narastao na 52,000 rsd reprogramira na osam jednakih  rata, da se dozvoli korišćenje samo jedne od dve tezge a da druga tezga  ostane neaktivna I fizički na ulazu u Kalču, a da se ako poraste promet I prodaja može ponovo aktivirati. Na osnovu izrečenog u kraćoj diskusiji doneta je 

O    D    L    U    K    A

Odobrava se prodavcima novina reprogram duga na osam jednakih rata u ukupnom iznosu od  52,000 dinara po izdatim fakturama do 01.11.2017., kao I korišćenje samo jedne tezge za prodaju, s tim što se druga tezga mora I fizički ukloniti iz estetskih I praktičnih razloga.

TAČKA 4. -  RAZNO

4.1.              Pod ovom tačkom razmatrano je pitanje prodavaca knjiga, tj njihovog načelnog prihvatanja /verovatno iz taktičkih razloga/ a zatim potpunog odbijanja saradnje I plaćanja zauzetog prostora. Na osnovu izrečenog doneta je
O    D    L    U    K    A

Da se nastavi sa fakturisanjem prodavcima knjiga prema Obrenovićevoj ulici za ceo zauzeti prostor – tj sve tri tezge, a da im se s obzirom da odbijaju direktnim prijem faktura iste sa opomenama šalju preporučenom poštom sa povratnicom uz mogućnost utuženja ako nastave sa neplaćanjem obaveza

4.2.    U okviru ove podtačke još jednom je pokrenuto pitanje instaliranja bezbednosne opreme pre svega kamera. U raspravi koja je sledila je istaknuto da su kamere potrebne objektu ali da njihovu ugradnju treba pomeriti za neki kasniji period, sa mogućnošću uzimanja ponuda još nekoliko firmi, pored 4 postojeće, te je doneta 
O    D    L    U    K    A

Odlaže se Odluka o nabavci I instalisanju bezbednosne elektronske opreme a pre svega kamera za nadzor.

Ovim je rad Upravnog Odbora završen u 13,30 časova.
Zapisničar                                                                                                        Predsednik UO

Saša Stanković                                                                                             Dragoslav Pavlović 
________________                                                                                     _____________
1 | Page

