UDRUZENJE VLASNIKA LOKALA ,,TPC KALCA,, NIS
Ul. Obrenoviéeva br 46,18112 Nis

MB : 17681966 PIB: 104989346 , Tekuci racun 310-0000000170608-64 NLB Banka

ZAPISNIK

SA 48. SEDNICE UPRAVNOG ODBORA UDRUZENJA VLASNIKA LOKALA TPC KALCA NIS

Odrzane dana 27.07.2017. u prostorijama UdruzZenja sa pocetkom u 10, 00 ¢asova
Sednici su prisustvovali:

1. Dragoslav Pavlovi¢

N

Dragan Skuleti¢

3. Momir Jezdimirovié
4. Slobodan bordevi¢
5. Andrija Radosavljevic¢

Clanovi Nadzornog Odbora Nevica Petrovi¢ | Mihajlo simi¢ kao i MenadZer TPC Kal¢a Sa3a

Stankovi¢ u svojstvu zapisnicara.
Za ovu sednicu utvrdjen je slededi

DNEVNI RED

Usvajanje Zapisnika sa prethodnih sednica UO;

Razmatranje i usvajanje lzveStaja MenadZera za mesec JUN;
Razmatranje predloga za fakturisnje zauzetog zajednickog prostora;
Razno

PWNPE

RAD PO DNEVNOM REDU:

TACKA 1.

Predsedavajuéi: Zapisnik sa 47. sednice je dostavljen sa pozivom. Da li neko ima
primedbe na zapisnik? Niko.

Ko je za to da se Zapisnik usvoji? Svi.
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Zapisnik sa 47. sednice je jednoglasno usvojen.

TACKA 2. - IZVESTA) MENADZERA ZA MESEC JUN 2017

1. Poosnovu ove tacke MenadZer je izvestio prisutne da je Izvestaj za mesec Jun sadrzi u
detalje opisane poslove | izvedene radove za navedeni mesec // zavrietak instaliranja
LED osvetljenja po hodnicima, gde je ukupno 131 LED panel ugradjen umesto prethodnih
rastera sa neonkama; izvrSena popravak na instalaciji za ustedu reaktivne energije;
dostavljeni su svim lokalima i korisnicima u Kal¢i dopisi u pisanoj formi kao odgovor na
dve inicijative fantomskog tzv nestranackog odbora; u kontroli vodova i napajanja
zajednicke struje u Kal¢i utvrdjeno je da je jedan deo zajednicke el.energije odlazio na
alimentiranje potrosnje u lameli C, lll sprat, tj lokale i kancelarije u Vlasnistvu Grada pa je
po ovom nalazu izvrSeno visSe prepravki i prespajanja da bi se u potpunosti eliminisao
dovod zajednicke struje do gradskih lokala a o samom dogadjaju sastavljen detaljan
Zapisnik potpisan od strane svih uéesnika; U lameli C, I'i Il sprat, odgovaraju¢om
intervencijom reseni su problemi sa kanalizacijom i vodom; realizovane odluke i
zakljuéci donetina 47. Sednici UO : dostavljen je odgovor na zahtev za najam prostora
za postavljanje tezge za pripremu i prodaju krofnica, odgovor na zahtev za prebijanje
racuna za odrzavanje i racuna za struju od strane N.Gligorijevica, realizovan
jednomesecni Ugovor o zakupu sa firmama Idea Communications i Philip Morris.//uz
podatke o finansijskom stanju | prilivima | odlivima sredstava u VIl mesecu tekuce godine
sa procentom realizacije od oko 73%. Predsedavajudéi je zatim upitao prisutne da li neko
ima bilo kakvu primedbu ili sugestiju na predoceni lzvestaj u celini ili po delovima, te je
nakon toga donet

ZAKLJUCAEK

Prihvataju se predloZeni Izvestaji MenadZera za mesec Jun 2017 godine, sa napomenom
da | dalje treba nastaviti sa realizacijom predloZenih mera | Odluka donetih od strane
UO, a da ovaj | slededi izvestaji budu dopunjeni podacima o realizaciji u kojima ¢e biti
precizno razdovojeno sta su prilivi tekuceg meseca a sta je naplaceno od tuzbi, da se
napravi tabelarna kalkulacija sa podacima koliko je kostala zamena rastera sa neonkama
Led panelima i kolika je eventualna usteda,da se sacini lzvestaj neutuzenih korisnika sa
obrazloZenjem zasto do utuZenja nije doslo, da se za metalni otpad koji je nastao ranije
i ovaj koji je produkt zamene rastera napravi specifikacija i nadju ponude kako bi se
prodao.

Takode, Upravni odbor zahteva od menadzZera da u svakom izvestaju popise odluke koje
se odnose na ranije sednice, a nisu izvrSene zaklju¢no sa izvestajnim mesecom.
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TACKA 3. - RAZMATRANJE PREDLOGA ZA FAKTURISANJE ZAUZETOG ZAJEDNICKOG
PROSTORA

U oviru ove tacke ¢lan NO Mihajlo Simic je istakao da treba definitivno urediti ceo
prostor u Kalci istakavsi da je vec kontaktiran arhitekta koji mozZze da da odgovarajuci predlog
kao i da je sa njim obavljen razgovor na ovu temu. U toku rasprave u kojoj je u€estvovalo
vise ¢lanova UO uporedjujudi cene zakupa prostora koju odredjuje Grad za Obrenoviéevu
ulicu kao i stepen zauzeca sa podacima iz Tabele dostavljene od strane MenadzZera gde je
prikazano da je spolja zauzeto 162 kvm, a unutra 60 kvm samo od strane ugostiteljskih
objekata koji na ovom prostoru ostvaruju znatne prihode, doslo se do zakljucka da treba
formirati takav nivo cena za koris¢enje ovog prostora koji ¢e biti niZi i od uporedivih
gradskih naknada kao i da sa vlasnicima — korisnicima lokala koji ovaj prostor koriste treba
obaviti razgovore na ovu temu i saopstiti im odluku svakom pojedinacno. Razmatravsi cene
koje je Grad propisao za Obrenovicevu ulicu ustanovilo se da cena po kvadratnom mestu
spoljog zauzetog prostora treba da bude 600 din mesecno plus PDV, dok zauzecde
unutradnjeg dela zajednickih povrsina treba napladivati 200 din mesecno kvadrat plus iznos
PDV-a, a da za eventualno sklapanje ugovora sa prodavcima knjiga treba da vaZi cena kao i
za prodavce novina, tj 6,500 din bruto, tako da je nakon svih izloZenih argumanata doneta:

U skladu sa Odlukom Skupstine UdruZenja vlasnika lokala TPC Kalca Nis od
03.09.2016. godine u vezi zaduZenja vlasnika kafi¢a, picerija i poslasti¢ara koji su zauzeli
zajednicki prostor za vrSenje svoj delatnosti, Upravni odbor Skupstine, na svojoj 48.
Sednici odrzanoj 27. 07. 2017. Godine, doneo je sledecu

ODLUKU

Obavezuju se svi vlasnici lokala, odnosno zakupci lokala, koji su za vrSenje svoje
delatnosti ( kafici, picerije,poslasticare i sl.) zauzeli prostor na parceli koja pripada TPC
Kalca Nis, a koji se nalazi prema Obrenovi¢evevoj ulici, da u roku od 15 dana od prijema
poziva, sacine Ugovor o zakupu tog prostora sa Udruzenjem vlasnika lokala TPC Kalca ili
iste oslobode.

Korisnici prostora su duzni da ostave slobodan prostor od najmanje 1m. za prolaz
posetioca Trzno poslovnom centru Kal¢a.Podrazumeva se da nije dozvoljeno
pregradivanje ili zatvaranje tog prostora.

Utvrduje se mesecna cena zakupa za zauzeca van objekta prema Obrenovic¢evoj ulici u
iznosu od 600,00 dinara za 1m? bez PDV-a
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Obavezuju se svi vlasnici lokala, odnosno zakupci lokala, koji su za vrSenje svoje
delatnosti zauzeli prostor unutar TPC KalCe na prostorima predvidenim za kretanje
posetioca ili za druge namene (kulturne, zabavne i sl.) da u roku od 15 dana sacine
Ugovor o zakupu tog prostora sa Udruzenjem vlasnika lokala TPC Kalca ili iste oslobode.

Korisnici prostora su duzni da se pridrzavaju povrsine koja se ugovorii da ne
ometaju kretanje posetioca objekta, niti rad susednih lokala.

Utvrduje se mesecna cena zakupa za zauzeca unutar objekta u iznosu od 200,00
dinara za 1m? bez PDV-a.

TACKA 4. - RAZNO

4.1. Pod ovom tackom razmatrano je pitanje video nadzora u objektu. Potpredsednik UO
Momir Jezdimirovic je izvestio da su do sada primljene 3 kompletne ponude od firmi:
Nifon security, Mar Nifon | Eldis, Cija je ponuda daleko najjeftinija ali zbog Sturih
informacija u opisu opreme koja bi se instalirala nije moguce dati kona¢nu ocenu, pa se
¢lan UO Andrija Radosavljevié ponudio da pribavi potrebne podatke | objasnjenja. Na
osnovu iznetog, doneta je

O DL UKA

ZaduZuje se ¢lan UO Andrija Radosavljevi¢ da u saradnji sa MenadzZerom analizira uz
pomoc struénih lica sve aspekte svih dostavljenih ponuda, kako bi se na osnovu te
analize donela konacna odluka o izboru dobavljaca.

4.2. Na inicijativu Clana UO DraZena Jurjevi¢a da se revitalizuje reklama sa natpisom KALCA
na frontalnom delu objekta javila su se dva ponudjaca, PS Reklame sa ponudom od
98,600 dinara | Studio S sa dve varijante koje bi kostale pojedina¢no 150,000 | 300,000
rsd sa PDV-om. Raspravi je prisustvovao | vlasnik firme Studio S Dragan Stankovic koji je
svoje ponude obrazlozio detaljno, uz napomenu da je ponudio | placanje u viSe rata, pa
je na osnovu svega izrecenog donet

ZAKLJUTCAEK

Predlaze se firmi Studio S | njenom vlasniku da pripremi najbolje resenje u okviru jeftinije
varijante koju je predlozio | uz eventualnu korekciju cene kako bi se donela konacna
odluka.

4.3. Pod tackom razno se nadalje raspravljalo i o starim pokretnim stepenicama koje nikada
nisu ni bile u funkciji, a ¢lan UO Andrija Radosavlajevi¢ se zaloZio da se ove stepenice
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skinu u potpunosti, kako bi se oslobodio prostor u tom delu objekta koji je i estetski i
fukcionalno neupotrebljiv zbog ove glomazne konstrukcije.Clan NO Mihajlo Simi¢ je
postavio pitanje o sudbini postojeceg sistema klimatizacije i eventualno novim resenjima
za ovaj tezak problem. Na osnovu svega iznetog , donet je :

ZAKLJUTCAEK

Odluku o uklanjanju starih pokretnih stepenica treba prepustiti predstojecoj Skupstini
UdruZenja, za koju vec treba poceti pripreme.

Za revitalizaciju klime u Kal¢i potrebno je izvrsiti detaljno ispitivanje sadasnje opreme i
izradi novi projekat. U tom smislu treba da se stupi u kontakt sa svim relevatnim
firmama sposobnim da izvedu ovako znacajan tehnicki poduhvat i da se od njih zatrazi
ponuda za izradu projekta i izvodenje radova.

Ovim je rad Upravnog Odbora zavrSen u 12,30 ¢asova.

Zapisnicar Predsednik UO

Sasa Stankovic Dragoslav Pavlovié¢
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