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Z   A   P   I   S   N   I   K 
SA XXXIX SEDNICE UPRAVNOG ODBORA UDRUŽENJA VLASNIKA LOKALA TPC KALČA NIŠ

Održane dana 06.12.2016.  u prostorijama Udruženja sa početkom u 12, 00 časova
Sednici su prisustvovali:

1. Slobodan Đorđević
2. Dragoslav Pavlović
3. Sara Cincarević

4. Aca Janković

5. Dražen Jurjević

6. Dragan Škuletić

I članovi nadzornog Odbora: Nevica Petrović, Mihajlo Babić, Irena Stolić , Danijela Stevanović,  kao i Menadžer TPC Kalča  Saša Stanković u svojstvu zapisničara.
Za ovu sednicu utvrdjen je sledeći

D   N   E   V   N   I      R   E   D

1. Usvajanje Zapisnika sa  XXXVIII  Sednice Upravnog odbora Udruženja;

2. Informacija Menadžera o izvršavanju obaveza i stanju TPC Kalča
3. Utvrđivanje kriterijuma i donošenje odluke o utuženju dužnika

4. Tekuća pitanja

4.1.  Pokretanje vanparničnog postupka 

4.2. Pokretanje postupka ozakonjenja i dobijanja upotrebne dozvole za TPC Kalča

4.3. Godišnji pregled liftova i stepenica

4.4.  Zahtev BRIONI-LUX Leskovac za postavljanje Bilborda

4.5. Zahtev Ninet-a za izmenu ugovora i postavljanje internet veze u TPC Kalča

5. Razno

RAD PO DNEVNOM REDU:

TAČKA 1.
Predsedavajući:  Zapisnik sa XXXVIII  sednice je dostavljen sa pozivom. Da li neko ima    primedbe na zapisnik? Niko.

Ko je za to da se Zapisnik usvoji? Svi.

Zapisnik sa XXXVIII sednice je jednoglasno usvojen.

TAČKA 2.
Po ovoj tački dnevnog reda Menadžer je obrazložio dostavljene mesečne Izveštaje za mesece septembar I oktobar, koji su pored finansijskog dela , gde su prezentovani prihodi I rashodi po najvažnijim stavkama, sadržali I radni deo, a pre svega informacije o : Održanoj Redovnoj Skupštini Udruženja, dostavljenim opomenama neplatišama po izdatim fakturama po uputstvu Advokata Udruženja, podnetim krivičnim prijavama, uradjenom nalazu o ispravnosti elektroinstalacija u objektu, pokrenutom vanparničnom postupku, postignutim vansudskim sporazumima o prethodnom dugu, uradjenom popisu PP opreme I ugradnji 13 PP aparata I slično.  Takodje je istaknut kao jedan od najvažnijih problema prokišnjavanje u objektu, kao I predlozi kako da se rekonstruišu delovi krova koji su najugroženiji. Nakon kraće rasprave, donet je 
Z    A    K    L    J    U    Č    A    K
Usvaja se podneti Izveštaj Menadžera sa informacijama za prethodna dva meseca uz napomenu  da treba nastaviti sa aktivnostima definisanim odlukama Odobra I Skupštine.
TAČKA 3.
U okviru ove tačke diskutovalo se o utuženju dužnika po izdatim fakturama kako od strane Udruženja tako I od JP Objedinjena Naplata.  Menadžer je istakao da je prisutnima dostavljen spisak koji se odnosi na fakturisanje od strane Udruženja za period Decembar 2015 – Jun 2016, sastavljen prema kriterijumima dobijenim od advokatske kancelarije, I da se po tom spisku može pokrenuti postupak naplate preko  izvršitelja. Takodje je od strane JP Objedinjena naplata dobijen spisak  sa podacima o dugovanjima zaključno sa 31.12.2015. U kraćoj diskusiji raspravljano je o potrebi da se utuže svi dužnici po oba osnova, da je za utuženje potrebno definisati odredjene kriterijume pre svega donju granicu novčanog iznosa preko kojeg treba vršiti utuženja, kao I neophodnost da se cela procedura sprovede u što kraćem roku, pa je na osnovu toga doneta
O    D     L     U     K    A

Da se izvrši utuženje svih dužnika,  po osnovu fakturisanja koje je vršila  JP Objedinjena Naplata, zaključno sa 31.12.2015., izuzev Grada Niš s’obzirom da je u postupku dogovor oko isplate duga. Takođe, utužiti i dužnike po osnovu računa koje je izdalo Udruženje za period Decembar 2015 – Jun 2016. Nalaže se Menadžeru da pripremi svu dokumentaciju potrebnu za pokretanje postupaka. 
Dužnike koji su isplatili svoje obaveze više od 50%, kao i one čiji su dugovi ispod 3.000,00 dinara pre utuženja pozvati pismeno i posebno telefonom i zatražiti da plate ostatak, kako im nebi napravili veće troškove.

TAČKA 4.   -   TEKUĆA PITANJA 
4.1.    Pod ovom tačkom kao prva tema  razmatrano  je pokretanje vanparničnog postupka. Menadžer je u detaljima obrazložio novčane troškove I utroženo vreme iz kraćeg pregleda dostavljenog uz material za sednicu, koji iznose:
Takse: 269.730,00 dinara; Troškovi kopiranja: 7.182,00 dinara; Troškovi kanc.materijala: 6.919,00 dinara;Taksa za katastar: 3.924,00 dinara; - Ukupno: 287.755,00 dinara
Utrošeni radni časovi: Preuzimanje, provera, obrada ,  razvrstavanje dokumentacije  –  18 časova Vreme provedeno u Sudu radi overe:  7 dana po 6 časova i jedan  dan 4 časa  - ukupno  46 časova; Kopiranje, dostava  naloga Banci  i vezivanje kopija za uplate – 16 časova; Spajanje, štampanje  i kompletiranje celokupne dokumentacije po dogovoru sa advokatima  –  18 časova - Ukupno: 98 časova

Istaknuto je da je zahtev za pokretanje vanparničnog postupka predat Sudu, kao I da je odredjen postupajući Sudija, a da je sam ishod postupka  nezahvalno prognozirati s obzirom da gotovo da nema primera u sudskoj praksi na ovu temu na koji bi se mogli pozvati. Najvažnije je da se sa procedurom započelo, a sve promene I zahteve koje tok postupka može da donese treba pažljivo propratiti I na njih reagovati. Na osnovu svega izloženog, donet je sledeći
Z  A  K  L  J  U  Č  A  K
Upravni odbor  prihvata podneto obrazloženje uz napomenu da intenzivno treba pratiti  tok postupka , tj odvijanje vanparnične rasprave I adekvatno reagovati na sve potencijalne zahteve I odluke Suda.
4.2.  U delu gde se raspravljalo o pokretanju postupka ozakonjenja I dobijanja upotrebne dozvole za TPC Kalča, istaknuto je da je nadležnim organima  podnet zahtev za ozakonjenje objekta o čemu je dostavljena I potvrda u materijalu koji je poslat prisutnima za ovu sednicu UO. S tim u vezi istaknuto je da će za izdavanje upotrebne dozvole biti neophodno da se radi projekat izvedenog stanja, s’obzirom  da ima odstupanja u odnosu na izdatu građevinsku dozvolu. Predsednik je informisao da projekat  izvedenog stanja postoji , da je uradjen od strane frime Građevinar Projekt I da je od njih dobijena ponuda na iznos od 2,9 miliona dinara, što opet može biti predmet pregovaranja s obzirom da oni projektnu dokumentaciju nemaju kome da prodaju sem Udruženju kao jedinom potencijalnom korisniku. 
G-đa Sara Cincarević je istakla  problem lokala koji su otvorili portale prema ulici I time učinili da Kalča ima praktično više ulaza,a zatvorili su na neki način vrata I staklene portale prema hodniku  I tako sprečili dnevno svetlo u hodnicima  pa su lokali koji nemaju direktan izlaz prema  ulici praktično u podredjenom položaju . Zatraženo je od  menadžera da se sačini spisak svih lokala koji su izašli na ulice mimo definisanih ulaza u objekat I koji su na taj način sprečili dolazak dnevne svetlosti u unutrašnjost objekta-tj prema hodnicima. Na osnovu iznetog, donet je 
Z  A  K  L  J  U  Č  A  K

Da se nastavi sa započetim aktivnostima na ozakonjenju objekta I dobijanju upotrebne dozvole uz zaduženje Menadžeru da sastavi spisak lokala koji su izmenili portale I otvorili ulaze prema ulici, a zatvorili prodor svetlosti prema unutrašnjosti objekta-hodnicima.

4.3.  Menadžer je prisutnima stavio na uvid ponudu firme KONE za izvodjenje godišnjeg pregleda liftova I pokrentnih stepenica, ističući da je obavljanje ovog pregleda pre svega  zakonska obaveza . Takodje je napomenuo da je prvobitna ponuda Kone-a iznosila 35,500 dinara bez PDV-a, ali je na naš  zahtev za korekcijom umanjena na 28.830 dinara, I uključuje sve troškove pregleda. Na osnovu iznetog, posle kraće diskusije, doneta je
O    D    L    U     K    A

Prihvata se ponuda firme KONE za godišni pregled liftova I pokretnih  stepenica u iznosu od 28,830 dinara bez PDV-a

4.4.   Menadžer je prisutne izvestio da je firma Brioni Lux poslala Pismo o namerama u kome ističe da je spremna da ponudi saradnju koja bi podrazumevala iznajmljivanje dela fasade radi montiranja LED ekrana preko kojeg bi se emitovao reklamno propagandni sadržaj, I da je spremna da za ovaj prostor plati odgovarajuću naknadu Udruženju. U raspravi je naglašeno daje potrebno da firma Brioni Lux dostavi idejno rešenje za  ovaj projekat,da se uporede cene iznajmljivanja po gradu ovakvog ili sličnih prostora kako bi se odredila realna cena zakupa, utvrdi tehnička izvodljivost, kao I odgovarajuća sredstva obezbedjenja. Na osnovu svega, donet je 

Z  A  K  L  J  U  Č  A  K

Nalaže se Menadžeru da u kontaktu sa firmom  Brioni Lux obezbedi nacrt idejnog rešenja, tj kako bi LED ekran bio postavljen na fasadu objekta, kao I da dodje do uporedivh cena sa sličnim površinama za iznajmljivanje u centru grada.
4.5   Provajder interneta u Kalči, firma NiNet, podnela je predlog novog Ugovora sa obnovljenim zahtevom za priključkom na zajedničku mrežu el.energije u objektu. Posle kraće rasprave, donet je 
Z  A  K  L  J  U  Č  A  K

Nalaže se Menadžeru da u kontaktu sa NiNet-om rasčisti razliku izmedju postojećeg I novopredloženog ugovora, kao I da pribavi dokaze I mišljenja o navodima niske potrošnje struje za postojeće instalacije Interneta prezentovane od strane predstavnika NiNet-a.Na osnovu utvrđene potrošnje struje, dozvoliti priključak na zajedničku struju, a u ugovoru predvideti da korisnik plaća cenu potrošene struje.
TAČKA 5.   -   RAZNO
5.1. Pod ovom tačkom razmatrano je pitanje provajdera u objektu koji nisu regulisali svoje prisustvo u Kalči odgovarajućim ugovorima koji sui m poslati ranije. Posle kraće rasprave, doneta je
O    D    L    U     K    A

Da se uputi  Upozorenje u vidu zvaničnog dopisa svim provajderima sa zahtevom da se njihovo prisustvo I tretman u Kalči reguliše putem Ugovora koji sui m predstavljeni ili da svoju opremu sami uklone. U suprotnom, pristupilo bi se demontaži opreme svih provajdera bez odgovarajućeg ugovora koja bi im nakon toga bila stavljena na raspolaganje u magacinskim prostorijama Kalče, u ostavljenom roku koji je definisan na 15 dana od dana prijema dopisa.

5.2. Razmatrana je inicijativa da se centalni hol ove godine ukrasi novogodišnjom jelkom ili drugom postavkom sa sličnim rešenjem. S tim u vezi , doneta je
O    D    L    U     K    A

Nalaže se Menadžeru da organizuje nabavku I instaliranje novogodišnje jelke u objektu, uz to da se raspoloživa sredstva za ovu namenu kreću u rasponu od 30,000 dinara
Ovim je rad Upravnog Odbora završen u 13,30 časova.
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Zapisničar                                                                                                        Predsednik UO

Saša Stanković                                                                                             Dragoslav Pavlović

              ________________                                                                                     _____________
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