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Z   A   P   I   S   N   I   K 
SA XXXVIII SEDNICE UPRAVNOG ODBORA UDRUŽENJA VLASNIKA LOKALA TPC KALČA NIŠ

Održane dana 28.9.2016.  u prostorijama Udruženja sa početkom u 12, 00 časova

Sednici su prisustvovali:

1. Dejan Dejanović

2. Slobodan Đorđević
3. Dragoslav Pavlović
4. Momir Jezdimirović

5. Sara Cincarević

6. Aca Janković

7. Dražen Jurjević

Kao i Menadžer TPC Kalča  Saša Stanković u svojstvu zapisničara.
Za ovu sednicu utvrdjen je sledeći

D   N   E   V   N   I      R   E   D

1. Usvajanje Zapisnika sa  XXXVII  Sednice Upravnog odbora Udruženja;

2. PRIPREMA PREDLOGA ODLUKA ZA SKUPŠTINU:
2.1. Predlog odluke za izbor radnih tela Skupštine;

2.2. Predlog odluke o usvajanju Finansijskog Izveštaja;

2.3. Predlog odluke o usvajanju Plana i programa rada u narednom periodu

3. Predlog odluke o izdavanju zajedničkog prostora u zakup i naplata zakupnine
4. Tekuća pitanja

· Zahtevi korisnika za umanjenje računa 

· Aktuelizovanje pitanja Protivpožarne zaštite u Kalči

RAD PO DNEVNOM REDU:

TAČKA 1.
Predsedavajući:  Zapisnik sa XXXVII  sednice je dostavljen sa pozivom. Da li neko ima    primedbe na zapisnik? Niko.

Ko je za to da se Zapisnik usvoji? Svi.

Zapisnik sa XXXVII sednice je jednoglasno usvojen.

TAČKA 2.
2.1.  Rasprava po ovoj tački dnevnog reda je započela razmatranjem Evidencije o prisutnosti članova UO I NO sednicama. Konstatovano je da samo jedan član UO nije prisustvovao ni jednoj sednici te da ovu okolnost treba imati u vidu kod eventualnog predlaganja novih članova UO . Što se tiče izbora radnih tela, u izlaganju se došlo do zaključka da za Predsedavajućeg Skupštine treba predložiti člana UO Dejana Dejanovića, a za članove Predsednika UO Dragoslava Pavlovića I člana UO Slobodana Đorđevića. Za zapisničara je predložen Saša Stanković, , Menadžer, a za overavače članovi Udruženja Saša Đorđević I Nevica Petrović, a takodje u sklopu organizacije održavanja treba obezbediti prisustvo najmanje dva radnika obezbedjenja NIFON-a, da pored dostave dokumentacije za  Skupštinu svim članovima poštom I dostavom na lokal treba izvršiti I telefonsko pozivanje, što je sve stavljeno u zadatak Menadžeru. Na osnovu diskusije usvojen je:
PREDLOG ODLUKE O IZBORU RADNIH TELA SKUPŠTINE
Za izbor radnih tele Skupštine predlažu se :

1. Za predsedavajućeg Skupštine, gdin Dejan Dejanović

2. Za pomoćnike Predsedavajućem, predlažu se : gdin Slobodan Đorđević I gdin Dragoslav Pavlović

3. Za Zapisničara predlaže se: Saša Stanković, Menadžer Kalče

4. Za overivače Zapisnika predlažu se : gdja Nevica Petrović I gdin Saša Đorđević
2.2.   Što se tiče Finansijskog Izveštaja, ovaj dokument s obzirom na nadležnosti iz Statuta Udruženja bi trebalo da potvrdi nadzorni Odbor, a nakon v erifikacije bi bio predstavljen Skupštini Udruženja od strane Potpredsednika UO Momira Jezdimirovića . Na osnovu podataka prezentovanih od strane g-dina Jezdimirovića, donet je sledeći:

PREDLOG ODLUKE O USVAJANJU FINASIJSKOG IZVEŠTAJA

1. Usvaja se Finansijski Izveštaj Udruženja Vlasnika Lokala TPC Kalča Niš za 2015 godinu sa sledećim podacima:

2. Prihodi od pruženih usluga održavanja: 6,778,000 rsd

3. Prihodi od nefinansijske imovine: 113,000 rsd

4. Finansijski prihodi  -  kamate: 2,000 rsd

5. Ukupni poslovni prihodi: 6,893,000 rsd

6. Poslovni rashodi: 8,315,000 dinara

6.1. Troš mat I energ: 1,632,000 rsd

6.2. Troš. Zarada: 799,000 rsd

6.3. Troš. Usluga: 3,116,000 rsd

6.4. Nemat.trošk: 2,736,000 rsd

6.5. Finan.rashodi: 5,000 rsd

7. Višak rashoda nad prihodima:  1,422,000 rsd  /Višak rashoda nad prihodima biće pokriven narednim prihodima u 2016. U godini/

2.3.  U delu diskusije oko Plana I Programa rada za naredni period, razmatrani su pravci delovanja Udruženja u neposrednoj budućnosti, te je na osnovu svega iznetog donet
PREDLOG O USVAJANJU PLANA I PROGRAMA RADA

1. U skladu sa dispozitivom Rešenja Osnovnog suda u Nišu 3.R br. 84/2016 od 12.05.2016. godine  SKUPŠTINA VLASNIKA LOKALA „TPC KALČA“ NIŠ OVLAŠĆUJE Upravni odbor da u ime  svih članova Udruženja vlasnika lokala „TPC KAKLČA“ Niš podnese Osnovnom sudu u Nišu PREDLOG ZA POKRETANJE VANPARNIČNOG POSTUPKA protiv svih nesaglasnih vlasnika lokala u TPC Kalča, radi TRAJNOG UREĐENJA NAČINA UPRAVLJANJA, KORIŠĆENJA I ODRŽAVANJA ZAJEDNIČKE STVARI „TPC KALČA“  NIŠ u skladu sa dispozitivom Rešenja o određivanju privremene mere 3.R br.84/16 od 12.05.2016. godine.

             Ovlašćuje se predsednik Udruženja Dragoslav Pavlović da pokrene postupak iz stava 1.   

             Ove odluke.

2. Obavezuje se UO da neuredne platiše, koji ne uplate više od 3 dospele fakture, opomenu pred utuženjem I utuže. Pre utuženja pozvati sve neuredne platiše na potpisivanje sporazuma o poravnanju I reprogramirati dug na 3 do najviše 6 rata, s t im  da sporazum ima status izvršnog dokumenta, kako bi posle odstupanja od sporazuma javni izvršitelji mogli da vrše naplatu bez prethodnog utuženja. Zadatak stalan.
3. Obavezuje se UO da pokrene postupak ozakonjenja objekta – zajedničke stvari TPC Kalča. Ovlašćuje se UO da preduzme sve potrebne pravne I finansijske radnje kako bi se izvršilo ozakonjenje objekta I obezbedila potrebna upotrebna dozvola.

4. UO će nastaviti sa izvršenjem svih tekućih obaveza u cilju očuvanja zajedničke stvari  I normalnog funkcionisanja TPC kalča.

TAČKA 3.
Tačka 3. Dnevnog reda posvećena je pitanju  izdavanja u zakup zajedničkog prostora TPC Kalča , kao I visini eventualne zakupnine, kriterijumima z a njeno odredjivanje  I naplati iste. Na osnovu diskutovanog za potrebe odlučivanja na Skupštini Udruženja donet je sledeći
PREDLOG ODLUKE O IZDAVANJU ZAJEDNIČKIH SLOBODNIH POVRŠINA

Ovlašćuje se UO da izdaje uzakup vlasnicima lokala zajedičke slobodne površine u hodnicima TPC kalča I izvan objekta na prostorima između stubova, koji pripadaju objektu.

Ovlašćuje se UO da sačini plan površina koje će biti izdavane.

Ovlašćuje se UO da utvrdi cenu zakupa, tako što će zakup izvan objekta izdavati po cenama koje ne mogu biti više od gradskih cena niti niže od 50% od gradske cene za zakup na ulicama. Za zakup unutar objekta cena ne može biti niža od 25% od gradske cene za zakup na ulici. Prilikom izrade plana površina za izdavanje, UO je dužan da vodi računa da pored prostora koji se izdaje postoji potrebna površina za nesmetani prolaz kupaca-posetilaca.
TAČKA 4.   -   TEKUĆA PITANJA 
4.1.    Pod ovom tačkom razmatrana je tema započeta na prethodnoj sednici a tiče se PP zaštite u objektu. Menadžer je izvestio da je sačinjen popis postojeće PP opreme I instalacija I istakao da je što se nedostajuće opreme tiče najugroženija pozicija nedostatak PP aparata. S obzirom na ovo, prikupljene su 4 ponude za model aparata S6a, a kao najpovoljniji sa aspekta cene I kvaliteta nakon prezentovanja tabelarnog prikaza svih ponuda izabran je ponudjač Gradsko Dobrovoljno Vatrogasno Društvo Niš, pa je na osnovu iznetog doneta sledeća 

O   D   L   U   K   A
O nabavci 13 aparata za gašenje požara  ponudjača Gradsko Dobrovoljno Vatrogasno  Društvo  Niš, u ukupnom iznosu sa montažom I PDV-om od 42,900 rsd.
             4.2.  Vlasnica lokala Vida doo Niš , lamela C, I sprat, podnela je zahtev za umanjenje računa za odredjene mesece u toku 2015 I 2016 godine. Uvidom u dokumentaciju a pre svega u račune za struju za navedene mesece, konstatovano je da je lokal bio u radu I da nema osnovu za umanjenje od 50% koji podrazumeva da lokal uopšte nije bio u funkciji, pa je na doneta
O   D   L   U   K   A

Odbija se zahtev vlasnice lokala u lameli C, Vida doo Niš, za umanjenje računa za tražene periode, s obzirom da je lokal bio u upotrebi

4.3. Vlasnik lokala u lameli A, II sprat, broj 9 I 10, Dragan Stanković , podneo je zahtev da mu se omogući odbitak od 126,000 din od do sada fakturisanih računa za održavanje, da plaća održavanje samo za 1 lokal umesto za oba , da se krov vrati u prvobitno stanje pre popravki od jula 2015 I slično. U diskusiji po ovomzahtevu je istaknuto das u troškovi paušalno navedeni, da nije priložena ni jedna faktura popravke kao ni jedna fotografija oštećenja, te je donet
Z    A    K    L    J    U    Č    A    K

Da Menadžer uputi dopis podnosiocu ovog zahteva u kome će biti zatraženo da se svi iznosi tačno navedu, da se dokumentuju odgovarajućim fakturama firmi koje su izvodile radove eventualne  sanacije oštećenja na lokalima,dostave  sačinjenje fotografije štete I ostali dokazi  koji bi pomogli u odlučivanju .

4.4. Firma Ninet – provajder interneta - je uputila zahtev da joj se omogući priključak na zajedničku struju jer su joj svi elementi opreme instalirani na krovu, dogovor sa lokalom od koga se ranije vršilo napajanje je prestao da važi, a Ninet je pristao da potpiše Ugovor sa Udruženjem o najmu krova z apotrebe opreme I instalacija. Nadalje se u zahtevu navodi da je potrođnja svih uredjaja mala, jačine sijalice do 35W, kao I da nema ekonomske opravdanosti za posebnim kontrolnim brojilom.
Z    A    K    LJ    U    Č    A    K

Zahtev preduzeća NINet nije moguće prihvatiti sve dok se ne omogući kontrola I evidencija potrošnje ma kako ona bila prezentovana kao neznatna. Nalaže se Menadžeru da sa podnosiocem još jednom ispita opravdanost ovog zahteva.

4.5. Menadžer je izvestio da je Firma KONE koja vrši opravku I održavanje pokretnih stepenica poslala  ponudu za popravku I zamenu lagera na uzlaznim pokretnim stepenicama, da je pregovorima sa KONE-om obezbedjeno odredjeno sniženje cene kao I plaćanje u više rata. Posle kratke diskusije, donet je 

Z    A    K    LJ    U    Č    A    K

Dat je nalog Menadžeru da zbog predloženog  iznosa radova razmotri I pronadje alternativnu mogućnosti izvodjenja istih, pre svega što se tiče materijala – lagera, ležajeva  I ostalih delova
Ovim je rad Upravnog Odbora završen u 13,30 časova.
Zapisničar                                                                                                        Predsednik UO

Saša Stanković                                                                                             Dragoslav Pavlović

              ________________                                                                                     _____________
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